
COMTINE DI STIMIGLIANO

PROV. DI RIETI

DELIBERAZIONE DELLA GILINTA COMTINALE
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ATTO N._93_ Lr, 27.11.20t5

OGGETTO. ADOZIONE PIANO DI RIQUALIFTCAZTONE E RECUPERO DELL'AREA
TNDUSTRIALE EX CERAMTCA SBORDONT E DEL RACCORDO DT ALLACCIAMENTO
ALLA LINEA FERROVTAR]A ROMA_M]LANO PIANO ATTUATTVO E PROGETTO
DEGLI fNTERVENTT EDfLrZf :DETERMfNAZIONf .
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.

L'anno DUEMILAQUINDICI addi _VENTISETTE del mese di
NOVEMBRE-a11e ore-10,00- nella sede Co-r.rule ri e .iunita la GILTNTA
COMLINALE con l'intervento dei sig.ri :

SINDACO :GILARDI FRANCO

ASSESSORE :DI LORETO ILARIO
-SI-

SI

ASSESSORE :.FARINELLI GIUSEPPE NO

Presiede il Sindaco GILARDI FRANCO

Partecipa il segretario Comunale Dr.ssa DI TROLIO FILMA ;

Il Sindaco, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara apertala riunione ed invita
i convocati a deliberare sull'oggetto sopra indicato .



OGGETTO:ADOZIONE PTANO D] R]QUAL]F]CAZTONE E RECUPERO DELL,AREA INDUSTR]ALE EX

CERAMICA SBORDON] E DEL RACCORDO DI ALLACC]AMENTO ALLA L]NEA FERROVIARIA ROMA_

MILANO PIANO ATTUATIVO E PROGETTO DEGLT ]NTERVENT] EDILIZ]:DETERMINAZIONI.

Premesso che Ia Soc. SOFINCOS con sede in Roma Via Nazionale, 712 con nota del
8.4. 03 pervenuta in data 9.4.03 prot. 7111 ha presentato un progetto di
strumento attuativo e deqli interventi edilizi aÌ1'oqgetto *RIQUAIIFICAZIONE E

RECUPERO AREA INDUSTRIAIE EX CERAMICA SBORDONI E DEL RA,CCORDO DI .AII,ACCIAI{ENTO
A,LI,A LINEA FERROVIARIA RO}.{A-MILANO" ;
Che r1 progetto attuativo e degll interventi edilizi è composto dai seguenti
elaborati:

. tav. 01- Refazione descrittiva;

. tav. A2- rifievo

. tav. O3- analisi edlficato:pfanimetrla

. tav. 03.1 analisi edificato :documentazione fotografica di insieme
delI'area lndustriafe

. tav. 03.2 analisi edrficato:esame storico-critica edifici esistenti

. tav. 04 inquadramento territoriale

. tav. 05 normativa urbanistica e di P.T.P.n. 4

. tav. 05.1 tavola V legenda -nuovo prg adottato

. tav. A5.2 tavofa Xl zc>ntzzazione nuovo prg adottato

. tav. 05.3 tavola XII zontzzazlarLe nuovo prg adottato
o tav. 05 aree di proprietà
. tav. 01 progetto FF.SS. Spa/Sofincos Srf
. tav. 07.1 progetto trE.SS. Spa/Sofincos Sr1 -profilo Iongitudinafe
. tav . 01 .2 progetto FF. SS. Spa/Sonf incos SrI -sezioni trasversa.l-i
. tav. O7 . 3 progetto FE . SS . Spa/Soofincos SrI-prolungamento ponticello al

him 57+179.70
. tav. 08 zonizzazione
. tav. 09 aree di interesse pubblico e da cedere al comune

. tav. 10 volumetria e parametri edllizi

. tav. 10.1 planimetria dr progetto

. tav. 11 planivolumetria

. tav. 11.1 profili longitudinall

. tav . 12.7 particolari di recupero e tipoÌogre previste : edrfici
esistenti recuperati-edifici 7-2-3-4-5 produttivi

. tav . 12.2 particolari di recupero e tlpologie previste -edifici
esistenti recuperati -edifici 6-B-bar/risLoro;

o tav . L2 .3 particolarl dr recupero e trpotogie previste -edificro
esistente recuperato -edificro 7 -uffici e residenze

. tav. L2.4 particolari di recupero e tipologie previste -edifici esisteni
racrrnoraii -edifici 9-G -uffici e residenze!evuyv!esr

. tav . 12.5 particolari di recupero e tipologie previste -edificio
esistente recuperato -edrfici 1O-area mussale

. tav . L2.6 particolari di recupero e tipologie previste -eidifrcio
esistente -edificio esistente recuperato- edificlo 11 uffici e residenze

. tav. 12.1 particolari di recupero e tipo]-ogie prevlste -edificio A

produttlvo e uffici
. tav. 72.8 particolari di recupero e trpologre previste -ediflci B-C-D-

produttivr e uffici
. tav. 72.9 particolari di recupero e tipologie previste edifrci E-F

produttivo e uffici
. tav. L2.70 particolari di recupero e tipologie previste edificlo H -

alberqo



. tav. 12.LL particolari di recupero e tipologie previste edificio I -
re s iden ze

o tav . L2.12 particofari di recupero e tipologie previste edificio L-
commerciafe e uffici

. tav. 13 OO.UU.:rete fognaria e idrica -antincendio
o tav. 13.1 sistema evacuazione defle acque meteoriche e delle acque di

rl f iul-o
. tav. 74 OO.UU.:rete ilfuminazione strade e parcheggi
. tav. 15 norme tecniche dl attuazlone
. tav. 16 schema di convenzione
. tav. L] relazione tecnico economica
r tav. 18 relazione geotecnica e geologica
. tav. 19 numero addetti lpotizzabili per edificio e per destinazione

cl'ttso
. tav. 20 vrabilltà privata,pubbllca,di uso pubblico ed ,interconnessioni
. tav. 2I collegamenti delle reti di scolo acque meteoriche e acque nere

ai ricettori
o tav. 22 progetto esecutivo di adeguamento depuratore comunale
. tav. 22.7 re-Iazione dl adeguamento depuratore comunafe
e delibera C.C. n. 1del 2l .2.03 di adozione nuovo P.R.G.
. stralclo norme tecniche di attuazione zona D1a in luogo di G3

STUDIO DI INSERI}4ENTO P.AESISTICO
. tav. S . 01 relazione descrittiva
r tav. S.A2 inquadrameto territoriale
. tav. S.03 Normativa urbanistica e di PTP 4

. tav. S.04 Analisi edificato :documentazione fotografica di insleme
del I'area industriale

. tav. S.05 anafisi edificato:planimetria

. tav. S.06 planimetria di progetto

. tav. S.07 planivolumetria

. tav. S . 08 profili lonqltudinall
SISTEMA DI PREVENZIONE INCENDT

. tav. VVF1 rete antincendio:planimetrra dr progetto

. tav. VVF2 edificro H -albergo -sicurezza anLtncendio autorimessa

. tav. VVE3 edificro L -commerciale ed ufficr

Preso atto che questo Comune è dotato dr un Piano regolatore Generale approvato
con delibera G.R. 2039 del 15.4.81;
Preso atto che con D.G.R. n. 906 deÌ 12.1.A2 è stata approvata la variante al
Piano regolatore Generale 1n Adequamento al PTP n. 4 refativa al complesso
industriale ex ceramica Sbordoni;
Che tale adeguamento af PRG ed alle Norme tecnlche ha comportato un inserimento
dl nuova zonizzaztone G3 "COMPLESSI PRODUTTIVI ESISTtrNTI" con I'introduzlone di
un nuovo articolo 9 BIS nel corpo delle norme tecnlche di attuazione ,'

Che 1'attuazione della zona G3 dovrà avvenire a mezza d:. un PIANO ATTUATTVO
F]NALIZZATO AL RIUSO E RtrCUPERO DELL,ARtrA;
Che nel frattempo questa Amministrazione ha adottato un nuovo P.R.G. con atto
C.C. n. l def 2I .2.2OA3,esecutiva, prevedendo una nuova zortLzzazror'e deff'area
ex ceramica Sbordoni quale la D1a (ex G3) e dlsciplinata daff'art. 11 delle
norme tecniche dr attuazione e confermando fe norme e glr indicl già approvatl
daffa regione Lazto con D.G.R. 906/02 per la zona ex G3;
Preso atto altresi del contenuto e de1le modalità attuatlve disciplinate dallo
schema di convenzione allegato n. 76 cosi come previsto da11a normativa di
riferimento per I'attuazione del presente Piano;
Che dall'esame conclusivo delIa Conferenza dei servizi de1 26.L].2443 si è
provveduto a redigere rI medesimo in data L5.6.2AA4 con evidenziati tutti i
pareri necessari acquisiti e puntualmente indicati;



Che 1-I medesimo verba-Ie con tutti Sli elaborati e stato inviato ai vari enti
che hanno partecapato afla Conferenza dei servizi;
Che con atto Rep. 393 DEL 8.9.2AA4 si è provveduto a sottoscrivere 1a
convenzione con Ia soc. SOEINCOS PER L'ATTUAZIONE DEL PDL ATTUATIVO cosÌ come
approvato;
Che Ia Convenzione aveva durata dr 10 anni dafla data di sottoscrizlone ossia
con scadenza 8.9,2074;
Che i lavori di cui affa convenzione furono sospesi a decorrere dal 1.72,20a6
per indagini amministrative e giudiziarie che si concl,usero ne11'anno 2008,'
Che successivamente con DGR 808 del 1.77.2AA8 è stato Approvato it PRG del
Comune di Stlmigliano confermando le destinazioni dr cui al verbale conclusivo
^^t 

)c 11 ,nn?.

Che la soc.SOFINCOS ha richiesto un proroga defla Convenzione di Lottizzazione
con note del 2.9.2AL4 assunta aI prot.5'704 in data 3.9.2014 e successivamente
reiterata in data 16.3.2015 assunta prot. 1236 in data 11.3.2015;
Che la Ìegge 98 del 9.8.2013 art. 30 comma 3 bis da la possibilita'di estendere
per ulteriori tre anni fe convenzioni dr LoLL:-zzazione in essere alfa data della
Iegge di conversione,'
Che comunque la Convenzlone rep. 393 de1 8.9.2004 è stata attuta sofo
parzialmente per -Ie motivazionl sulndicate;
Che comunque Ìa Convenzione non può essere attuata in quanto sono scaduti 1-utti
r pareri degli entl che hanno partecipato afla conferenza dei servizi,'
Che sono mutate le condizioni per Ìa collocazione deÌfe aree già previste come
standard pubblici e che allo stato attuale non vi è può un interesse pubbllco a
mantenerle cosÌ come previste neI PDL per le sottoindicate motivazioni:

. LE FtrRROVIE NON HANNO PIU ALCUN TNTERESSE ALLA FERROV]A ]NTERNA ;

. LE FERROV]E STANNO REALIZZANDO UN SOTTOPASSO PEDONALE ADIACENTE ALLA
STAZTONE FERROV]ARA ;

. IL DEPURÀ,TORE E' GfA, STATO ADEGUATO DAL COMUNE;

. GLI EDIFIC] SONO CROLLATI A SEGUITO DELLA VETUSTA, NELL,AMBITO DtrGL]
]NTERVENTI DI DEMOLIZIONE E SUCCESSIVA RICOSTRUZIONE;

. LE OPERE PARZ]ALI DI URBANIZZAZ]ONE REALIZZATE NON CONSENTONO L/ATT]VAZ]ONE
SOSTITU]VA DELLA POLIZZA FIDEJUSSORIA PERCHE' SAREBBE PER L'ENTE
ANTIECONOMICO ATTUARLE IN VIA SOSTTTUTIVA CALCOLANDO UN IMPORTO DI
REALIZZAZIANtr DI CIRCA UN M]LIONE DI EURO E TNTROITANDO UNA SOMMA DT CIRCA €
47.OOO,OO E TOTALMENTE TNUTILI NON ATTUANDO ]L PDL;

Per Ie sujindicate considerazioni si rende necessario non concedere Ia proroga
deIIa CONVENZIONtr ma si prende atto della non attuabilita' e quindi della
decandenza della Convenzione rep. 393/a4;

Ritenuto pertanto provvedere in merito;

S] PROPONE

1)di non concedere fa proroga deffa Convenzione rep. 393/A4 per le sulndlcate
motivazioni che qui si intendono integralmente riportate;
2) di prendere atto defÌa non attuabilita' dell'intervento e quindi della
decadenza deffa convenzione PER LE medesime motivazioni ;

3)di autorizzare la soc. SOFINCOS dr ROMA VIALtr PIRAMIDE CESTIA L/C aIIo
svincolo della poltzza fidejussoria Sià prestata a suo tempo e alla revoca
de1le obbliqazroni sorte con la CONVENZIONE REP. 393 DEL 8.9.2044 COMPRESO IL
VINCOLO IPOTECARIO SUI TERRENI D] PROPRTETA' DELLA SOFINCOS;
4\ Di procedere, in concorso con 1a soc. SOFINCOS DI ROMA, €d a spese di
quest'ultlma, aIIa stipufa di una convenzione bilaterale che accerti I'avvenuta
risoluzione consensuafe della convenzione dr Lottizzazione in oggetto e disponga
Ia canceflazione dei vincoli ad essa consequenti, trascritti presso 1'agenzia
del territorio di Rieti;
5)di notiflcare iÌ presente atto al,fa soc. SOtrINCOS di Roma per i provvedimenti
di compete:llza;
6) dl provvedere con successivo atto alÌ'approvazione del-la convenzione
bilaterafe ad accettazione deI presente atto da parte della medesima società;
7 ) dl rendere il presente atto i. e.



PARERT ESPRESS] A] SENS] ART. 49 DEL d. Lqs 261 /AA

Esaminata fa documentazione in atti e
circa I'intervento da cui si evidenzia
conseguente decadenza de11e condlzioni
convenzione

atto defle condizionl oggett
attuabilita' del medesimo con

hanno inizialmente motivato

all'afi.49 comma 1 del T.U.E.L

per i provvedimenti

del1a convenzlone
medesima società;

preso
fa non

che
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IL RESPONSABTL
Geom DOTT

DEL SERVI
D A

LA GIUNTA COMUNALE

VISTA la proposta come sopra formulata;
PRESO ATTO che sulla stessa sono stati espressi pareri di

s.m.i;
CONSIDERATO che sulla medesima è stato apposto il visto di regolarità contabile della spesa

e della relativa copertura frnanziarra;
TUTTO CIO'premesso e considerato;
AD UNANIMITA' di voti espressi nei modi e nelle forme di legge;

DELIBERA

1)di non concedere la proroga della Convenzione rep. 393/04 per fe suindicate
motivazionl che qui si intendono lntegralmente riportate;
2) da prendere atto delfa non attuabifita' dell'intervento e quindl de11a
decadenza deffa convenzione PER LE medesime motivazioni ;
3)di auLortzzare Ia soc. SOFINCOS di ROMA VIALE PIRAMIDE CESTIA 7/C allo
svlncofo deIIa poLizza fideSussoria Sià prestata a suo tempo e affa revoca
delfe obbligazioni sorte con la CONVENZIONE REP. 393 DEL 8.9.2044 COMPRESO IL
VINCOLO IPOTECAR]O SU] TERREN] D] PROPR]ETA' DELLA SOF]NCOS;
4) Di procedere, in concorso con 1a soc. SOFINCOS DI ROMA , ed a spese di
quest'ultima, alla stipula di una convenzione bilaterafe che accerti f'avvenuta
riso1uzione consensuafe de1la convenzione di Lottizzazione in oggetto e disponga
1a cancelfazione dei vincoli ad essa consequenti, trascritti presso 1'agenzia
def territorio di Rieti;
5)dl notrficare il presente atto affa soc. SOFINCOS di Roma
di competenza;
6) di provvedere con successivo atto all'approvazlone
bilaterafe ad accettazione de1 presente atto da parte deffa
7)di rendere iI presente atto i.e.

cul



COMUNE DI STI]TflGLIANO
PROV. DI RIETI

Letto, confermato e sottoscritto

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Dr.ssa Filma Di Trolio

IL SINDACO
F.to Dr. Franco Gilardi

t .'r,--,,:. , ';t ,'r"

- l' -.."" ''

IL SEGRET COMUALE

ATTESTAZIONE DELMESSO
Il sottoscritto Messo Comunale attesta:

nota prot.

1,..

p{ che la presente deliberazione è stata affhssa all'Albo Pretorio Comunale il U[ \ ,{t \ ? U,i 5 e vi resterà per 15
ùc cnnsecrrfiwi ei qenqi rlell'ert lf,.Làelf) Los )67DOOA 

-T-l-
gg. consecutlvl

N che in data§i
ivi ai senqi-dell'ayt.l24 del D. Lgs 26712000

ha comunicato ai capigruppo consiliari I'adozione della presente deliberazione con
,-, .\.,/,..

Li, rh \.{'ì-Btu t5
/..:,, ._..,:._.r

, 1 ..,..:I;:i . ,i ILMESSSC,MT,NALEì-l 
'' : i^i

\!:,,.. : ..,., . F.to Simoncelli Anna
:..

è decorso il l0o giorno if'iiintierrotta pubblicazione all'albo pretorio comunale.[ ] che in data

Li,

[ ] che in data

TL MESSO COMI'NALE

è decorso il l5o giorno di ininterrotta pubblicazione all'albo pretorio comunale.

IL MESSO COMUNALELi,

CERTIFICAZIOI\IE DEL SEGRETARIO COMUNALE
Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'Ufficio,

CERTIFICA

Li,@

;qT ffi:ffii:"ffi§ffi;L-unare per 15 giorni consecutivi o"r oh i lì-\ qt,i5 a ls\,r?-\tt,,t5
come prescritto dall'art. n. l24 del D. Les.267DA00: L' \ f I "

125, D.Lgs.26712000;

ESECUTTVITA'
Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'Ufficio,

CERTIFICA
che la presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4o D.Lgs. 267 /2000);
che la presente deliberazione è divenuta esecutiva il giorno
decorsi l0 giorni dalla data di inizio della pubblicazione;

IL SEGRETARIO COMUNALE
Dr.ssa Filma Di Trolio

IL SEGRETARIO COMI'NALE
F.to Dr. ssa Filma Di Trolio

Li,


