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Premesso che guesta Amministrazione deve provvedere ad approvare il Nuovo

regolamento edilizio comunale;
Visto il Regolamento edilizio Comunale cosl come predisposto;

Ritenuto lo stesso meritevole di approvazione
Vista la legge 1150/42;

Vista la L.R. 72/75;

Visto il D.Lgs 267/00

SI PROPONE 0

1)di approvare il nuovo Regolamento edilizic composte da n. 69 articoli.
2)di inviare il presente atto alla regione lazio per la relativa approvazione.
3)di rendere il presente atto I1.E,.

PARERI ESPRESSI AT SENSI ART. 49 DEL d. Lgs 267/00

g1 ESPRIME PARERE FAVOREVOLE SOTTO L' ASPETTO FDRMALE E TECNICO DEL REGOLAMENTO
EDILIZIQ PRSENTATO ‘

IT, CONSIGLIO COMUNALE

VISTA LA SUMMENZIONATA PROPOSTA
PRESO ATTO CHE E’/ STATO ESPRESSO IL PARERE DI CUI ALL’ART. 49 DEL D.LGS 267/00;

MESSA AI VOTI LA PROPOSTA COME SOPRA FORMULATA;

PRESENTI N 11 VOTANTI 11 CON 11 VOTI FAVOREVOLI LEGALMENTE RESI

DELIBERA

1)di approvare il nuovo Regojamento edilizio composto da n. 69 articoli.
2)di inviare il presente atto alla regione lazio per la relativa approvazione.

31di rendere il presente atto I.E..



IL PR E
o dr. Cosiant nichelli

il giomo_ 31 MAR, 2003

ai sensi e per gli effetti
Testo Unico D. Lgs n. 267 del 18.08.2000.
LI

dell'art. 124 del

At LAnn— SO0 IL MESS COMUNALE
J T MUK LU0

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Vista l'attestazione del messo Comunale, si certifica che copia della

deliberazione viene pubblicata all'Albo pretorio di questo Comune per giomi 15

consecutivi a partire dal 31 MQR. 2003
LI

La presente deliberazione, trascorsi dieci giori datla suindicata data di inizio
pubblicazione, ¢’ divenuta esecutiva il

IL SEGRETARIO COMUNALE
dr.ssa Di Giambattista Giuseppina
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REGOLAMENTO EDILIZIO (1

Relazione .

Come noto, | contenuti del regolamenti edill;Zl sono stabﬂm dall‘art. 33
della legge 17 agosto 1942, n. 1150.

Parte dei contenuti sono stati disciplinati da successive disposizioni le-
gisiative ed altre pam risultano dxscnphnate dagtl strumenti urbanistici resl
obbligatori per tutti | Comuni del Lazio.

l Pertanto, in presenza di specifiche disposizioni legislative relative alle
proer:edure per il rilascio degli atti amministrativi, perla sicurezza, la stabilita e
la.galubrita degli edifici ed in presenza degli- strumenti urbanistidi, | contenuti :
dei nagalamenu non passono che richiamare le disposizioni legisiative vigenti
ed integra;e gli aspett generah delle Norme Tecniche di Attuazione degll stru-
menti urbanistici stessi.

Qggetto de! regolamento risuttano inoltre:

a) la formaﬁone le attnbuzwn: ed H funzuonamento della commissione

b) fa deﬁnmone degh inferventi dl cui all‘art 31 deila Iegge 457/78 ed i
.critert per la misurazione di indici e parametri edilizi;

c) la disciplina per il decoro cittadino e Famedo urbano;

d) la disciplina generale per le istanze di lottizzazione ai sensi dell'art. 8
della legge 6 agosto 1967, n. 765;

e) la disciplina generale per la formazlone dei comparti edificatori ai
sensi dell'art. 23 della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successlve modifiche

‘ed integrazioni.

{1) Con modifiche ed integrazioni ai sensi delle disposizioni legislative
vigenti al maggio 1996 e det D.L. 25 maggio 1996, n. 285.
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TITOLO I - Disposizioni generali - Attivity soggetta a concessione od
autorizzazione ' ' '

CAPO .1 - Oggetto del regolamento |

CArt, | - Oggetto del regolamento edilizio \

L'attivitd edilizia, di urbanizzazione, di arredo urbano, le procedure e le altre at-
tivitd ad esse connesse sono disciplinate, oltre che dalle disposizioni vigenti in
materia e dalle previsioni degli strumenti urbanistici, dal presente regolamento. '

CAPO II - Attivita soggettxi a concessionc; ad autorizzazione ed in alter-
nativa o semplice denirncia dell'inizio lavori. Procedure.

. Art. 2 - Concessione, autorizzazione e denuncia inizio lavori : s

1. Concessione edilizia ' : ,
Ogni attivitd comportante trasformazione urbanisticd ed edilizia del territorio '
comunale partecipa agli oneri ad essa relativi e I'esecuzione delle opere ¢ subordinata
a concessione edilizia det Dirigente dell'Ufficio Tecnico, ai sensi della legge 28
gennaio 1977, n, 10, fatta eccezione delle opere elencate al successivo punto 2, per le

quali non ¢ dovuto il contributo concessario.

2. Autorizzazione ‘ -
e 2 R0, Subordinate. all autorizzazione del Dirigente HMicio Tecnico, nisensi see ey
TR ‘aﬂ%ﬁéxm“"‘&’?ﬁp‘a%f“%%:ﬁ‘m‘ =5 ?ﬁiﬁegi %ﬁ?ﬁ%}mg%%q m 662 1 s?gﬁpemi
interventi: ‘ , . ) ;
. a) opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
cosi come elencate rispettivamente nei successivi articoli 21 e 22; ,

b) opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti
comportanti la costruzione di rampe o ascensori esterni, ovvero in manufatti che alte-
rino la sagoma degli edifici;

¢) recinzioni, muri di cinte e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza creazioni di volumetrie;

€) le opere inteme di cui al successivo articolo 24;

f) gli impianti tecnologici, diversi da quelli elencati al successivo articolo 20,

1 peri quali & di norma richiesta preventiva autorizzazione per controllo, sempre che
non rappresentino adeguamenti a disposizioni vigenli in materia di sicurezza;

i
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tutela paesaggistica, ambicntale e storico-archeologica-monumentale-artistica. [noltre
fe-aree non devono essere tomprese nei parchi'di cui dlle leggi statali e/o regionali, ¢

. con discipline particolari relative alla difesa del suolo.

Art. 3 - Opere non soggette n concessione né ad autorizzazione né a
denuncia dell'inizio lavori '

Non sono soggette a concessione edilizia né ad autorizzazione: né a preventiva
denuncia al Sindaco: ~ - . . o S :

a) le opere di manutenzione ordinarie; B

b) 1e opere ¢ le installazioni per la segnaletica stradale, orizzontale e verticale,
in applicazione del codice della strada; . S R

c) le opere relative al giardinaggio o all'esercizio dell'attivitd agricola ed alla si-
stemazione degli spazi esterni privati sempre che non comportino opere murarie o in-
stallazione di manufatti anche in precario, il rimodellamento del terreno ¢

I'esposizione per la vendita di merci; :

. ,... -€) le opere temporanee per. attivitd di ricerca nel sottosuofo che abbiano carat-

tere geognostico o siano eseguite in aree esterne al centro edificdto. -« e
. . Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le solg opere. provvisionali

" di assoluta urgenza indispensabili per evitare imminenti pericoli e danni, fermo

restando l'obbligo. per il proprictario di dame  limimediata ‘comunicazione
all'Amministrazione ¢ di presentare sollecitamente Ja domanda di autorizzazione 0
concessione ove richiesta. Co

Art. 4 - Domanda di concessione o autorizzazione edilizia e denuncia
dell'inizio lavori : :

. aa . s . . .~ . 1 . A -.-v,bl por I..-»l ';l s
R Y e TE ot A I o STt A RN ML S

PO Y T - ;.'~'_".'-a ".",-.1-1,"-_“. -l £ P . : Aok
T+ T4 domanda di concessione o autorizzazione € la denuncia preventiva di attivita

per eseguire lavori di‘cui al precedente articolo 2, redatta in carta da bollo e firmata
dal proprietario-o dal concessionario dell'area, o titolare del diritto di superficie o in
possesso di altri diritti reali sull'area e dal progettista, deve essere indirizzata al Sin-
daco. S . -

1 titolare della domanda (persona fisica o giuridica legittimamente rappresen-
tata) dovra eleggere il domicilio per tutti gli atti ed affari relativi al rilascio della con-
cessione edilizia ed alla esecuzione dei lavori nel comune il cui territorio sard interes-
sato alle opere, dichiarandolo espressamente per iscritto (art. 471350 c.c.). Ove il d-
chiedente 1a concessione sia una persona giuridica dovra essere prodotta idonea do-
cumentazione pubblica da cui risulti la natura, la sede ed il rppresentante legale.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:
a) l'impegna ad osservare le norme del presente regolamernto edilizio & le leggi

vigenti,



b) I'elezione di domicilio nel comune da parte del richiedente;
c) l'indicazione del numero di codice fiscale sia del richiedente che del progetti-
. sta; . .
d) l'impegno a comunicare prima dell'inizio dei lavori il nome ed il numero di
codice fiscale del direttore dei lavori e del costruttore, di denunciare altresl successivi
eventuah cambiamenti, entro 8 (otto) giorni sotlo pena, in caso di mademp|enza
della sospensionie dei lavori, Le progettazioni debbono essere firmate da ingegneri o
architetti, ovvero da .geometri o da periti industriali edili, abilitati ad esercitare la
professione nei casi e nei limiti assegnati alla loro attivitA professionale dalle
disposizioni che li riguardano.

Le domande per interventi di cui al precedgnte articolo 2, punto 3, devono csse-
re presentate almeno venti giorni pnma dell'effettivo inizio dei lavori.

Art. § - Procedure per la presentazione della domanda - Tassa edilizia

Le domande di concessione e di autorizzazione corredate dagli atti € documenti
di cui al successivo comma devono essere presentate alla competente autoritd
comunale, la quale, previo pagamento delle tasst edilizie prescritte, le riceve ¢ rila-
scia al richiedente apposita ricevuta con lmdlmnone del numere di protocolio
attnbtuto alla domanda , la data del ricevimento, ed il nominativo de! responsabile
del procedimento ai sensi degli artt. 4 ¢ 5 della Iegge 7 agosto 1990, n. 241,

La documentazione e gli elaborati grafici (piante, proSpctu sezioni alla scala
non inferiore 2 1:100), a corredo della domanda di concessione, autorizzazione o
denuncia preventiva di laveri devono essere completi di ogni riferimento atto ad
individyare e descrivere i luoghi ove si intende intervenire e la natura ¢ dimensione
degli interventi stessi, Le documentazioni da allegare alla domanda di cui al
. precedcnte articolo, fatti qnivx i casi nei quali, perla complessaté delle opere, Sono
riecessarie maggior dodumentazioni, sono 16 seguenii: = -

A - Atti Amministrativi

1. Titolo di proprictd

2 Versamento-della tassa dell'esame istruttorio

3. Eventuali autorizzazioni o pareri preordinati al rilascio della concessione o
autorizzazione.

B - Elaborati progettuali in quattro copie firmate dal richiedente ¢ contro-
firmate e timbrate da un professionista abilitato.

T contenuto degli elaborati progettuali ¢ il segucnte:

B.{ - Per nuove costruzioni

a) Estratto del Catastale, del PRG, della tavola IGM e della tavola E 3 del
PTP;

b) Planimetria dello stato dei luogh1 per una profondita di almeno 50 mi dai
confini sulla quale sono riprodotte le destinazioni di PRG ¢ di PTP;



c) tutte le piante, ed i prospetti ed almeno 2 sezioni tutti quotati ed elaborali
alla scala non inferiore a 1:100; Co ) )

d) relazione tecnica ed informativa dello stato dei luoghi, della destinazione ur-
banistica ed eventualmente paesistica e relative norme applicabili, descrizione tipolo- '
gica ¢ calcolo delle cubature con fiferimento'a schemi grafici, Il prospetto dei calcoli
delle cubature deve essere riportato anche sugli claborati grafici.

La. relazione tecnica deve inoltre contenerc una dichiarazione, timbrata ¢
firmata, dal progettista, attestante la conformita. sia dei Juoghi rappresentati negli
elaborati grafici e sia quella agli strumenti urbanistici vigenti, o
 B.2 - Per gli edifici esistenti oltre alle documentazioni di cui alle lettere A e B,
queste ultime riferite alle parti oggetto d'intervento, lo stato di fatto deve riprodurre la
costruzione conforme all'atto autorizzativo o concessorio. Sono inoltre da allegare le
planimetrie del N.CE.U. ' o , ,
'B.3 - Per gli interventi di cui al. precedente articolo 2, oltre alle documentazioni
di cui sopra il progettista incaricato deve allegare apposita certificazione che asseveri
la conformita degli interventi stessi a leggi, norme € regolamenti. - - :

Art. 6- Procedura per l'ist‘irutto.ria dei progetti ¢ pareri

. Le domande di c,onccssionc!o di autorizzazione, vengono esaminate seguendo -
Fordine cronolpgico di presentazione riferito al numero progressivo di acquisizione
degli atti da-parte;degli uffici preposti all'esame istruttorio. :

Entro it termine di sessanta giomi dalla presentazione della domanda, i respon-
sabile del procedimento: . ' .

1. Effettua nei primi trenta giorni listruttoria degli atti a corredo della istanza e
redige un'apposita relazione tecnica dettagliata nella quale:

ows .2) verifica lesatta ubicazione dell'ik\tcr.yenm_ su base cz;ttog'ra_ﬁcq‘-cﬁtaﬂalé;-i}!’:g:-- PRt

banistica ed eventialmente paesistica pér|llesercizio della subdelega di cui alla legge’
regionale 19 dicembre 1995, n.59; ) : -

© . b) verifica delle norme urbanistico-edilizie applicabili anche in relazione alla
nature di eventuali vincoli riscontrati; - '

¢) classifica la natura dell'intervento;

d) illustra le proprie valutazioni tecnico-giuridiche sulla compatibilita dell'inter-
vento richiesto con le disposizioni urbanistiche, edilizie e di altre norme applicabili
in materia. '

Entro quindici giomi dalla presentazionc della domanda il responsabile del pro-
cedimento, ha facolta di richiedere agli inferessati, per una sola volta, integrazioni
documentali. Decorso il terminé di quindici giorai senza che siano state richieste le
suddette integrazioni documentali, la pratica deve intendersi completa ed istruibile
nei termini di legge. Qualora siano state richieste integrazioni documentali, i termini
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del presente articolo decorrone nuovamente dalla data di presentazione delle docu-
mentazioni integrative. = " o ' '

2. Deposita, entro il termine di trenta giorni, copia degli atti relativi alla istanza
corredati della propria relazione istruttoria e richiede il ‘parere alla Commissione

" edilizia; - S !

. 3.Indipendentemente dalla formulazione del-parere da parte della commissione
edilizia; il responsabile del procedimento, entro dieci giomi dalla scadenza disposta
per il procedimento istruttorio, formula una motivata proposta al Dirigente
dell'Ufficio Tecnico per il tilascio o diniego della concessione edilizia o dell'auto-
rizzazione, allegando altres] la lettera di richiesta di nulla osta igienico-sanitario,

Qualora il termine dei sessanta giorni per 'esame istruttorio non sia stato rispet-
tato, il responsabile del procedimento deve redigerc apposita relazione giustificativa
al Dirigente dell'Ufficio Tecnico. -~ - |

Art. 7 - Rilascio della concessione od autorizzazione edilizia

~ - 1l Sindaco, ticevuti gli atti corredati dlistruttoria tgcnica di cui al precedente

. articolo, invia gli atti alle Amministrazioni competenti per ghi aspetti igienico sanitari.

e comunica all'interessato la interruzione del procedimento in attesa dei pareri stessi.
1l Dirigente dell'Ufficio Tecnico, completata listruttoria degli atti, anche con i
pareri esterni all'Amministrazione, e verificata la conformitd a leggi, norme ¢
regolamenti, ne effettua il rilascio entro quindici giorni dal ricevimento dei pareri
integrativi. ' o ' ' '
La concessione edilizia o l'autorizzazione edilizia, intestate ai richiedenti sono
rilasciate a questi, corredate da una copia dei disegni approvati ¢ debitamente vistati

~ dal ‘Comune. Tl rilascio della concessione & subordinato alla consegna all'ufficio
tecnico:comunale di: : S .

- ricevuta attéstante l'avvenuto _"g,ramcntd del contributo concessorio di cui alla

legge 10/77, ove richiesto; - .

- gli atti d'obbligo registrati e trascritti relativi alle destinazioni riportate nei
progetti ed all'asservimento dell'area oggetto della concessione od autorizzazione
edilizia, -
* I pareri, i permessi ¢ le autorizzazioni di legge devono essere espressamente ri-
portati sull'atto stesso, mentre sugli elaborati grafici, allegati all'atto stesso, dovranno
essere indicati gli estremi di pareri, di permessi e delle autorizzazioni.

Le convenzioni o gli atti d'obbligo sono trascritti nei registri immobiliari e
vincolano l'obbligato e qualsiasi avente causa, Ove necessario, il Dirigente
dell'Ufficio Tecnico richiede all'interessato che gli obblighi da lui assunti siano
garantiti in forma reale o mediante polizza fideiussoria rilasciata da banche o societd
assicuratrici riconoesciute. Il rilascio della concessione edilizia o delle autorizzazioni
editizie non esonera I'interessato dall'obbligo di attenersi alle leggi ed ai regolamenti
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vigenti in materia, sotto Ia propna responsabiliid ¢ Fattl salvi ¢ impregiudicati i diritti

dej terzi. ‘
Dell'avvenuto rilascio della concessione edilizia viene data notizia al pubblico

mediante affissione per la durata di 15 (quindici) giomi consecutivi nell'albo pretorio
del Cpmnne con-la spcmﬁcazxonc del {ltolare e della localitd nella quale la -

costruzione deve. essere cscgulta. .
Chiunque pud prendere visione prcsso gll ‘ulfici comunah della concessione

edilizia e della autorizzazione edilizia e dei relativi atti di progetto e ricorrere contro
il rilascio della concessione o autorizzazione edilizia in quanto in contrasto con le
disposizioni di legge dei regolamcnu o con le prescrizioni degli strumentl urbanistici

wg¢nt1
" Art. 8 - Titolare della concessione o autorizzazione edilizia

La concessione o autorizzazione edilizia & personale ed & valida esclusivamente
per la persona fisica o giuridica alla quale & intestata. Gli eredi o gli aventi causa ed il

titojare della concessione o dell'autorizzazione possono, richiedere nel periodo di va-

lidita ed efficacia dell'atto amministrativo la variazione dell'intestazione dell'atto am-
ministrativo; gli interessati devono presentare documentazioni legali comprovanti lo
stato dei lavori. _

- La variazione dell'mtestazmnc della concessione non & sottoposta a contributo
concessorio.

Resta stabilito che in conseguenza della variazione predetta non si modificano
in aloun modo i termini di validitd e di decadenza previsti per la concessione

ongmana. ' v

. Art. 9- Vnhdltﬁ. decadenza e annnllnmenm delly cnncessions; Tty
rizzazione e degli intewenh% semphce denuncia,

La concessione ha validitd di 12 (doducr) mesi dal rilascio effettivo al
concessionario. Entro tale termine il conccss:onano ¢ obbligato a dare lleO ai lavori
pena la dccadenza dell'atto amministrativo

La decadenza della concessione si verifica quando le opere non siano state ulti-
mate nel termine di 36 (trcntasen) mesi consecutivi dalla data di inizio dei lavori.

Su istanza degli interessati in considerazione:

- di fatti estranei alla volonta del concessionario; -

- della mole d'opera da realizzare;

- di opere fruenti di contributo statale, quando il finanziamento sia previsto in

pit esercizt finanziari;
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il Dirigente dell'Ufficio Tecnico, con provvedimento motivato, ¢ sentita |2
concessione edilizia, pud concedere nuovi termini di validita ed eflicacia della

. concessione.

La decadenza si verifica inoltre nella ipotesi prevista dal penultimo comma
deif'art. 31 della legge 1150/42 modificata cd integrata dalla legge 765/67.
.. L'autorizzazione ha validita di 12 (dodici) mesi: qualora entro tale termine i la-
vori non siano stati iniziati, linteressato pud presentare istanza diretta ed ottenere il
rinnovo. D C

" La concessione o 'autorizzazione viene annullata:
- quando risulta in contrasto con leggi, norme ¢ discipline urbanistiche;

- quando sussistono vizi sia nel procedimento emministrativo di formazione

dell'atto amministrativo, sia nei contenuti tecnici delf'atto stesso.

' Art'.' 10 - Varianti al progetto

Qualora si manifesti la necessitd di varianti al progetto gli interessati possono

presentare i relativi elaborati che sono assoggettati alla procedura di approvazione se-

guita per il progetto originario. L . _

. Per le varianti in corso d'opera, presentate ai sensi dellart; 13 delia legge 47/85,
gli 'uffici devono verificare entro 30 giomi, in deroga alle procedure di cui al prece-
dente art. 5, la rispondenza delle varianti stesse alle leggi, norme ¢ regolamenti ed
attivare per le varianti in contrasto le procedure previste per gli abusi edilizi.

CAPO IIT - La commissione tecnico-consultiva cdilizia

B T L e
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Art, 11 - Composizione e funzione della commissione tecnico-consultiva

La commissione edilizia & composta:

a) dal Sindaco o da un Assessore suo delegato che la presiede

b) dal Dirigente dell'Ufficio Tecnico o dal responsabile del procedimento,
quale suo delegato; .

c) dal medico incaricato dal servizio di igiene pubblica designato dalla USL o
da un suo delegato.

d) dat Comandante dei VV.FF. o da'un suo delegato;

¢) da tre esperti con titoli di ingegnere, architetto o geometra, designati dal
Consiglio comunale, sulla base di teme proposte dai rispettivi Ordini e Collegt
professionalt. ' ' .

RIT.



Tra gli esperti designati almeno uno deve avere. | requisiti di esperto
ambientalista per fc pratiche relative all'esercizio detla sub delega di cui alla LR

. 59/95. - :

1 membri di cui alle lettere €) e g) restano in carica per la durata di tre anni ¢
possono essere rieletti una sola volta di seguito e .decadono dalla carica quando risul-
tino assenti senza giustificato motivo a tre sedute-consecutive. . :

~y TiSindico, o suo delegato, nella qualita di presidente della commissione mede-
sima, quando la decadenza di uno o pit membri eleflivi risulti dai verbali dell'organo
in questione, deve promuovere la formalizzazione del provvedimento di decadenza
da parte del Consiglio Comunale, if quale procede alla nomina di nuovi membri, in

sostituzione di quelli decaduti, . '

11 responsabile del procedimento partecipa, con parere consultivo, ali’adunanza
della commissione edilizia per eventuali chiarimenti sul rapporto predisposto dallo
stesso e depositato all’esame della commissione edilizia. . T

Per le pratiche di particolare importanza inerenti le attivitd soggette alla
vigilanza specifica, il Sindaco, su espressa richiesta della commissione edilizia, ha
facoltd di invitare un esperto, il quale partccipa ali’adunanza, con parere consultivo, .

‘Esercita la funzione di segretario della commissione, senza diritto di voto, il te-
gretario comunale 0 altro impiegato del Comune designato dal segretdrio stesso.

~ Non possono partecipare alle sedute della Commissione i Membri elettivi che
abbiano interesse diretto ai progetti sottoposti all'esame della Commissione stessa. '
" La Commissione edilizia ¢ organo di consulenza in materia edilizia ed
urbanistica per l'applicazione delle disposizioni legislative, delle norme e regolamenti
ed esamina le richieste di sutorizzazione ai soli fini dell'esercizio della subdelega di
cui slla’L.R. 59/95t . , . '
1 L2 Commissione edilizia si riunisce nella residenza municipale tutte le volte
che il presidente Jo ritenga necessarig. . .,.- o vl
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L L Commissione & convocata dal presidente con ivito scritto € preavviso di al--
meno cinque giorni. ' . -

Pet 1a validitd dell'adunanza devono intervenire almeno la metd pitt uno dei
membri tra i quali il presidente. : -

11 presidente della. commissione ha facoltd di sentire, ducante le adunanze, sia i
progettisti che il responsabile del procedimento istruttorio _per i chiarimenti sui
progetti sottoposti all'esame della commissione.

I-processi verbali sono scritti in appositi registri ¢ devono contenere il parere
desunto dal rapporto istruttorio e la motivazione favorevole o contraria della
Commissione edilizia con i voti riportati favorevoli, contrari, astenuti e le eventuali
dichiarazioni di voto del parere dato. I processi verbali vengono firmati dal presidente
e dal segretario e da tutti i partecipanti la seduta. ,

| segretario riporta sommariamente sul rapporto istruttorio relativo ad ogni do-

manda esaminata gli estremi del parere della commissione ed appone sul relativo
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progetto la dicitura vesaminato dalla commissione cdilizia” con la data ¢ fa firma del
presidente e del segretario; . . . .

‘CAPO IV - Esecuzione della conccssfbnc'

N

Art. 12 - Inizio dei lavori

- Almeno 10 (dicci) giomi prima del¥inizio dei lavori deve essere richiesto per
iseritto al Comune ‘che siano fissati sul posto capisaldi planimetricj ed altimetrici a

*

cui deve essere riferita |a costruzione, oltre ai punti di immissione degli scarichi nelle
~ fognature principali ed ai punti di presa dell'acquedotto, ove questi esistano. .

Entro 10 (dieci) giomi dalla richiesta l'ufficio tecnico Comunale & tenuto ad ef-
fettuare tali adempimenti. In caso di inadempienza il privato potrd dare inizio ai
lavori dandone comunicazione con avviso di.ricevimento. o .

- Le 'determinazioni, di cui al comma 1° vengono effettuate; a spese del ri-
chiedente che & tenuto altrest a fornire it personale ed i mezzi necessari. ’
" Pelle suddette determinazioni si redige apposito verbale in deppio esemplare,

- firmato dalle parti. :

" Prima dell'inizio effettivo dei lavori il titolare della concessione deve depositare

- in Comune: . :

a) la relazione relativa allisolamento termico di cui alla legge 373/76 con le
modificazioni di cui alla legge 09.0£.91,n. 10; ' ,
b) il nominativo, con la qualifica, la residenza ¢ con accettazione firmata sia dal

direttore lavori che dal costruttore ai senst e per gli effetti di cui all'art. 6 della legge

- a
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NTYg Tesponsabilita di cui alle leggi wigenti ‘del titolate della concessione, de
direttare dei lavori e dell'assuntore degli stessi si estendano anche all'osservanza delle
disposizioni del presefite regolamento,

Gli eventuali cambiamenti della persona del direttore dei lavori e dell'assuntore
degli stessi devono essere immediatamente comunicati al Sindaco a mezzo lettera

raccomandata A.R.

Art. 13 - Ordini di cantiere

[l cantiere in zona abitata prospiciente 0 comunque visibile da spazi pubblici,

deve essere cintato ¢ mantenuto libero da materiali inutili o dannosi per tutta la

durata dei lavori, ed organizzato con segnalazioni di pericolo ¢ di ingombro diurne
(bande. bianche e rosse) e notturne (luci rosse), dispositivi rifrangenti ed integrazioni
di illuminazione stradale, provvedute e gestite dal costrutiore che ne & il respounsabile.
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Nel cantiere dovra essere posta in luogo visibile la tabella con lindicazione
dell'opera ed i nomi e cognomi del titolare della concessione, del progettista, del
- direttore dei lavori, del calcolatore delle operc in cemento armato, del costruttore e
dell'assistente. o :
In cantiere devono essere conservate la concessione edilizia e la copia dei dise-
gni approvati, a disposizione dell'Autoritd comunale e statale.

Art. 14 - Occupazione temporanea e manomiss'ionje di suclo pl-lb'blico :

~ Nel caso di necessitd di occupazione di suolo pubblico, deve éssere' fatta
separata domanda al Sindaco, con indicazione planimetrica dell'area da includere nel
recinto del cantiere, per ottenere Ia concessione temporanea per la durata presunta dei
lavori. ' - SR ) '

mento della tassa di occupazione spazi ed aree pubbliche ed a versamento cduzionale

per la Fimessa in pristino, sia di pavimentazione o vegetazione, allo scadere della con- .

cessione qppure in caso di projungata sospensione dgi lavori. Trascorsi. 90 (novanta)
giorni dall'avvenuto ripristino del suolo pubblico manomesso, il predetto deposito
cauzionale viene restituito per intero o in parte a sgconda che il ripristino sia stato
eseguito a regola d'arte 0 meno.: ! : T

Art. 15 - Visite di controllo: termini e modalith
La vigilanza sulle costruzioni spetta al Sin'dziéo, che Ia esercita a mezzo di suoi

- funzonari o agenti-del Comune, _ o | ,
- A'tal uopo la concessione o l'autorizzazione ¢ i disegni allegati, o la loro copia

v 1. Sonfimhe, . dovranno.. essere costantemente tonuti &, disngsizions. dei -suddetti. . ..o,

S rufizona sul Tuogo della costruziorie fino a che I'opera non sia ultimata.
Nell'eventualita di interruzione dei lavori per qualsiasi causa, il proprictario do-
 via darne avviso, entro le 48 (quarantotto) ore successive; al Sindaco, il quale, sentito
I'ufficio tecnico comunale, disporrd i provvedimenti necessari per assicurare, durante
linterruzione stessa, la pubblica incolumit, I'igiene ¢ il decoro, dandone comunica-
zione scritta all'interessato.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura e spese dell'intestatario della’

concessiane,
Tutti gli addetti alla vigilanza dellé costruzioni hanno diritto al libero accesso

ed a eseguire qualsiasi operazione di controllo.

La concessiofie & rinnovabile di sei mesi.in sci mesi ed & subordinata al paga-
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Art. 16 - Ultimazione dci lavori e relativo verbale

Il direttore dei lavori, ai sensi dell'art. 2 del D.P.R. 22.04.94, n. 425, .deve co-
municare al Comune il completamento delle strutture di cemento armato.
[ lavori si intendono ultimati allorché‘ledificio & completo in tutte le sue parti,
ivi comprese tutte le opere accessorie ¢ di finitura (quali intonaci, pavimenti,
impianté igicnici e fognanti, scale, infissi di porte ¢ finéstre, impianti idrici) tali da
renderlo-in concreto abitabile o agibile. - o
" Dell'ultimazioné dei lavori & data comunicazione al Sindaco dal titolare della
concessione & dal direttore dei lavori, anche nei casi di cui al precedente articolo 2
puato 3. D A
-~ i direttore dei lavori*deve altresl, ai sensi defl'art. 3 del citato D.P.R. 425094,
presentare in duplice copia la dichiarazione dell'iscrizione al catasto dell'immobile ai
sensi dell'art. 52 della legge 47/85 per-liscrizione al catasto dell'immobile.

'CAPO V - Certificazioni di abtabilith e agibilit;

. . . - . - '.' - ) . .
Art. 17 - Opere soggette n certificato di ahitabilit e agibilith

Per gli edifici nuovi o trasformati destinati al''abitazione, ad attivitd industriali,
commerciali o artigianali, allo spettacolo o comunque al ricevimento ed alla perma-
nenza di persone o di derrate alimentari o sostanze pericolose, ricovero di animali
ecc. & necessaria l'autorizzazione di abitabilitd o di agibilitd prima che ne sia in
qualsiasi modo iniziato ['uso.

. . mat [
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“ " Art." 18- Domanda e procedura per il certificato di abitabiliti ¢ di agibilita

1l titolare della concessione edilizia per ottencre l'autorizzazione di abitabilitd o
agibilita deve indirizzare al Sindaco apposita domanda, in carta da bollo, allegando
alla stessa: ‘ . '

a) il certificato di collaudo; :

b) la dichiarazione presentata per l'iscrizione al catasto dell'immobile e la
ricevuta degli uffici del catasto attestante l'avvenuta presentazione;

¢} certificazione del direttore dei lavori, quale responsabile di pubblico
servizie, ai sensi dell'art. 373 del codice penale, sulla regolare esecuzione dei lavori
in conformita al progetto approvato ed alle disposizioni legislative applicabili in
materia e I'avvenuta prosciugatura delle murature ¢ la salubrita degli ambienti;

d) eventuali atre certificazioni relative all'allaccio alla rete fognante, de-
purazioni, scarichi solidi. ecc.
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e) ricevute del paadmento dei diritti comunnh e della tassa di concessioni
govemahve

Una volta presentata la domanda, con i suddetti allegati, la procedura per il rila-
scio del certificato di abitabilits & la seguente;

Entro trenta. giorni dalla data di presentazione della domanda il Dzr:gentc
dell'Ufficio Tecnico rilascia il certificato di abitabilita, ferma restando la facolta di
disporre l'ispezione da parte degli uffici comunali'per ia verifica dei requisiti di abita-
bilitd. Tale termine pud essere interrotto una sola volta-per integrazioni documentali.
Il terming di trenta giomi ricorre nuovamente dal!a prescntanonc delle docu-
mentazioni richieste. .

‘Qualora il Dirigente dellUfficio Tecmco nel termine d| quarantncmque gloml
non rilasci il certificato di abitabilitd la stessa si.intende attestata, Resta ferma la
facoltd di cui al precedente comma di disposre. lispezione nei successivi centovent:
giorni ¢d eventualmente dichiarare I'immobile non abitabile.

La procedura per il rilascio del certificato di agibilita é 1a seguente

La visita di coritrollo viene effettuata entro 60 (sessanta) giorni dalla data di ri-
-cevimento della domgnda, da parte dell'ufficio tecnico comunale. 11 titolare della con-

. cessione; il direttore dei lavori e l'assuntore dei lavori dovranno essere awertm a

mezzo di apposxta comumcaz:one e potranno essere presenti. -

L'ufficio tecnico comunale verifica l'esatta corrispondenza tra il progetto auto-
rizzato e le opere eseguite ¢ la esatta corrispondenza delle documentazioni
predisposte dal professionista. :

" L'autorizzazione di agibilita viene nlasclata dal Dmgentc dell'Uflicio Tecnico
entro 90 (novanta) giomni dafla data di ncewmento della domanda, qua]ora non sussi-

- stano impedimenti.

LI N

:;V_TITOLOII Def’n:zzogedn intervent: i_dm_ediﬁii ,

Art, 19 Gli interventi da cui all'art. 31 della legge 5 agosto 1978 n. 457
Interventi nel‘centn sturtcu

Irxdapendentemcnte dalte definizioni di cui ai punti successivi, per gli immobili
compresi in ambiti di particolare tutela storico-monumentale e architettonica, definiti
dagli strumenti urbanistici. ovvero nelle zone A di cui allart. 2 del decreto
ministeriale 2 aprile 1968, ogni modificazione anche delle parti di rifi niture deve
avvenire esclusivamente con le modalitd ¢ le cautele del "restauro” storico-
monumentale di cui alla "Carta del restauro 1972"

Inpltre gli interventi medesimi devono tendere alla conservazione di ogni parte
dell'edificio che costituisca testimonianza storica, alla conservazione della
inscindibile umti formale e strutturale dell'edificio, alla valorizzazione dei suoi
caratteri architettonici, al ripristino di parti alterate ed alla eliminazione delle

~
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. superfetazioni che possano costituire alterazioni pregiudiziali all'attuale aspetto
architettonico e monumentale. . ' ' '

Art. 20 - Interventidi manutenzione-ordinaria
Gli interventi di cui alla lettera a) dellart. 31 della citata legge riguardano in
particolare: . - o
a.1 - la demalizione o la ricostruzione, anche totale, di pavimenti, rivestimenti
ed intonaci sia intemni che estemi alle costruzion; . i -
- a2 - lasostituzione di infissi interni ed esterni, questi ultimi sempre che delle
‘medesime caratteristiche di quelli preesistenti nel fabbricato; _ o
. " a3 - le opere necessarie a riparare parte delle strutture e delle murature non
. portanti ¢ delle coperture; A :
a.4 « le opere di impermeabilizzazione degli ambienti, comprendendo in queste
fa sostituzione dei manti di copertura ¢ i rivestimenti di tetti; T
- a5 - la sostituzione od integrazione di impianti tecnici (quali, ad esempio; elet-
trici, idraulici, termici, di ventilazione forzata ¢ relativi ad ascensori e montacarichi)
sempre the non comportino la creazione di nuovi volumi tecnici; '
'@.?-lcopcrcdapittdm,f ' B

Gli interventi di cui sopra non possono risultare preordinati alla medifica delle
destinazioni delle singole unita immobiliari o della costruzione. '
'Qualora le opere e gli interventi di cui ai punti precedenti interessino parti
esterne alla costruzione, questi non devono comportare modifiche ai preesistenti ag-
getti, ornamenti, materiali e colori. o . :
. Gli interventi di cui ai punti precedenti, qualora riguardino edifici del centro ;
. -':.:-~;.::::.;§I.Q_Ii§£2’-9;a}_tri335i}njjgbili ._g,ci;é;ﬁi;si;gnpl_igatjg de .c_l_i_s__qqs_ajz,‘i__qg_if del restauco, storiges. . ¥ S
srtistico di cui al precedente articolo 19.. T

Art. 21 - Interventi di manutenzione straordinaria

Gti interventi di cui alla lettera b) dell'art. 31 della citata legge riguardano in
particolare: L, .

bh.1 - gli impianti tecnologici speciali  (quali ad esempio depuratori, ponti
elettrici e televisivi e cabine per la distribuzione dell'energia, ecc.); ,

b.2 - le opere ¢ gli interventi di cui all'articolo precedente, quando comportino
modifiche ai preesistenti aggetti, omamenti, materiali € colori;

b.3 - demolizione e ricostruzione di tramezzi interni,, spostamento 0 costruzio-
' ne degli stessi per la creazione di servizi (bagni e cucine);



‘ b4 - gli interventi di consolidamento e sostituzione delle strutture portanti
verticali ed orizzontali; tali apere non devono comportare.alterazione dello stato dei
. luoghi, delle superfici e dei volumi esistenti;

b.5 - gli interventi su costruzioni destinate ad attivita industriali che riguardino
qualsiasi opera di natura statica, igienica, tecnologica e funzionale necessaria per
conservare ed integrare l'efficacia delle attivitd produttive; '

, B.6 - le pertinenze a servizio delle costruzioni esistenti
gli impianti ¢ relativi volumi tecnici; __
' b.7) - recinzioni, muri di cinta ¢ cancellate. I .
. Le opere ¢ gli interventi di cui ai' punti precedenti non possono comportare
modifica delle superfici complessive e gli interventi stessi non possono risultare
preordinati alla madifica déllc destinazioni delle singole unitd immobiliari della co-
struzione. ' - ‘ o o

. intendendb per queste

Art. 22 - Interventi di restauro e di risanamento conserv_ativo

 Gli interventi di cui alfa lettera c) dellart 31 della citata legge per e co-
struzioni mon vincolate ‘dagli strumenti urbanistici, ovvero dalle -disposizioni
legislative vigenti a tutela storico-artistica , riguardano in particolarer
¢.1 - le.opere.e gli interventi di cui agli articoli precedenti, quando risultino pre-
ordinati ad una limitata iodifica di destinazione d'uso compatibile con gli immobili.
Fatte salve le disposizioni particolari contenute negli strumenti urbanistici, sono com-
patibili con gli immobili quelle modifiche nell'ambito di ciascuna delle seguenti
riferite alla legge 29 gennaio 1977 n. 10: " :
- residenza (art. 5 e 6% "
- residénza rurale (art. 9, lettera a); . ‘ | _.
- urun - 2opere publiliche, e di fnteresse gencrale, (art. . JOHm £y, e, s i, BRI F
" Zalloggi collettivi caegoria catdstalé B (arf. 10, corama 2); R
- attivita commerciali e direzionali (art. 10, comma 2); ,
- attivita-industrialf ed artigianali (art. 10, comma 2); -
¢.2 - le alterazioni dell'aspetto estetico della facciata delle costruzioni con aper-
ture e rettifiche di preesistenti finestre e porte finestre, compresa {'introduzione di
nuove superfici accessorie quali softotetti, cantine. ecc. sempre che questi ultimi non

comportino variazioni ai volumi preesistenti.
Art. 23 - Interventi di ristrutturazione

Gli‘interventi di cui alla lettera d) dell'art. 21 della citata legge riguardano in
particolare:

A
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d.1 - le opere e gli interventi di cui agli articoli precedenti, quando risultino
preordiriate al mutamento della destinazione dell'immobile con il cambio delle
. categorie cost definite nel punto c.2 precedente;
d2 - il mutamento dell'assetto distributivo delle unita immobitiari nell'ambito
delle costruzioni e l'alterazione anche parziale dél perimetro orizzontale € verticale
delle singole unitd immobiliari nell'ambito della sagoma delle costruzioni; - _
d.3 - ogni altro intervento rivolto a trasformare’ gli organismi edilizi, ferme re-
stando le sagome e le superfici lorde globali della costruzione..
Gli interventi di ristrutturazione non devono in ogni caso comportare in-
crementi di volume ¢ di superficie lorda, anche quando la ristrutturazione stessa
. comporti 1a demolizione ¢ ricostruzione fedele deil'intero fabbricato. .

" Art. 24 - Opere interne
Le opere interne di cui alla lettera ) del comma 60 dell'art. 2 della legge

662/96, riguardano in particolare tutti gli interventi di cui agli articoli precedenti con
I'esclusione di quelli che comunque risultino preordinati alla modifica defle desti-

‘nazioni dluso dellesingole unitd immobiliari ¢ delle costruzioni “ovvero. che

riguardano parti esterne della costruzione. ,
- Irioltre sano-esclusi gli interventi di cui alle lettere c.2 ¢ ¢.3 del restauro e d.1 ¢
d.3 della ristrutturazione. o

Avt. 25 - Nuove costruzioni, variazioni di destinazione d'uso

Oltre alla definizione depli interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistente,

sono ulteriormente definiti i seguenti intervent.
. - . . e e ., 3 “-'"' . f':-. :-':__q\' - ‘-‘._,_.;'-.': ™

":-..--‘. et

" Interventi di nuova costruzione :
“Tutte 1¢ opere non comprese nei precedenti articoli del presente titolo sono
considerate nuove costruzioni anche quando riguardano laggiunta di volumi o

superfici accessorie, quali ad esempio sottotetti, terrazzi, balconi, ecc. al di fuori

della sagoma della costruzione esistente.

Interventi di variazione di destinazione d'uso _

Tenuto conto di quanto previsto all'art. 14 della legge 179/92, costiluisce muta-
mento di destinazione d'uso la variazione della funzione duso per pit del 25% della
superficie utile delle singole unitd immobiliari, ovvero dell'unita edilizia rispetto alla
destinazione prescritta con il provvedimento di licenza, ‘concessione o autorizzazione
¢, in assenza-di tali atti, dalla classificazione catastale o da altri docurmnenti probanti.

Mapufatti provviseri

Sono manufatti provvisori, anche se infissi al suolo, quelli necessari per far
fronte ad esigenze stagionali ¢ transitoric e la durata della cui utilizzazione sia prede-

-
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tcrmmata mediante atto d'obbligo. Non sono da considerare tali gli impianti destinati
al commercio su aree poste a dnposxz:one dalla competente autoritd comunale.

Art, 26 - Tcttme, pensiline e port:ch

- Castituisce tettoia o pensilina la superi' icie’ coperta-da una struttura a sbaizo di

norma eonnessa ad un solo lato di un f‘abbncato ovvero con struttura portante la sola
copertura ed aperta su tutti i fati.

Le tettoie o pensiline anche quando sono collcgatc con i locall abltahlll 0
agibili, costxtuxscono pemnenza e pcrtanto sono soggette ad autonmz:one non
onerosa, . '

Cosqtmsae poruqo Io spazzo coperto dal fabbncato 0 con strutture mdxpendenu .

o semi d:pcndcntl in ogni caso aperte almeno su due lati ed aperte per il 50% della
superficie costituita dai lati. La superficie del portico non pud esseré superiore al
25% della superf' icie dell'unita immobiliare afferente,

La costruzione del portico & subordinata a concessione onerosa. Pcr le tettoie ed

i portici si applicano e disposizioni relative ai distacchi tra f‘abbxﬂxcatt,t| dai confini e
“dal filo stradale. Qualora lc tettoie ricadano su arca pubblica si- apphcano le
dlsposmom di cm al successivo att, 41 del presente regolamento b ‘

“Art. 27 - Gli indici edilizi

Gli indici edilizi sono;

a) area edificabile (Ac) rappresenta In quperf' cie totale dell'area da asservire
alla costruzione. - o

b) superficie minima del lotto edlficabile (Sm): mdxca Ia superf' cie minima
edificabile prescritta dagli strumenti urbanistici,. : - .. C e e

c) indice di utilizzazione fondiaria (Uf): esprime la supcrﬁcxc massima in mq
costruibili (comprese [e prolezlom suil'area edificabile di volumi interrati computah e
non nella cubatura) per ogni mq di area edificabile.

d);rapporto ma,ssxmo di' copertura (Q): esprime il rapporto tra la superficie
coperta della parte in elevazione del fabbricato sull'area edificabile e l'area stessa.

e) altezza massima (H} indica laltezza misurata in ml consentita dagli stru-
menti urbanistici.

f) distanze minime dai confini e dal ciglio della strada: rlspettwamente le
distanze minime dai confini (Di) e dal ciglio della strada (Ds) sono misurate in ml.

g) indice di fabbricabilitd fondiaria (Tf): esprime il massimo volume in me
costruibile sui mq-di-area edificabile.

h) volume edificabile (Ve): ¢ determinato moltiplicando l'area edificabile (Ae)
per l'indice di fabbricabilita (If).

Pegde -
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Art. 28 - Criteri per il computo degli indici cdilizi |

Area fabbricabile -

Non possono essere computate nell'area edificabile (Ae)

. le arce di altr proprietari sulle ‘quali ‘il richiedente la concessione non
possiede diritti reali ovvero quelle, anche se. déllo stesso proprietario,-che di. fatto
risultano asservite ad altre costruzioni; S ) - o

- pits aree  dello’stesso richiedente la concessione non contigue o interrotte da

zone ¢ sottozore con diverse destinazioni di strumento urbanistico;

- le aree destinate a strade pubbliche o gravate da serviti pubbliclic e ._I"e strade
vicinali. ' ‘

entroterra. L'inviluppo stesso non pud invadere le zone vincolate per j dis;ai:chi dei
fabbricati dal confine del lotto e dal filo tradale, fatta eccezione per i volumi
interrati destinati esclusivamente ad autorimessa servizio delle cubature pring:ipali. ,
: . . '_ - -t . ‘ . .

Altezze dei fabbricati - S v - o

L'altezza degli edifici (H) & data dalla miedia delle pltezze dei frontt degli edifici
stessi; laltezza di ciascun fronte di ogni fabbricato ¢ data dalla media delle altezze
del fromte stesso. - | ' '

Per il calcolo della media del fronte le misure di rifetimento sono: .

- la quota media del marciapiede o del terreno circostante a sistemazione avve-
nuta.; , o
- per le costruzioni & terrazzo Ialtezza & misurata dal piano di calpestio det ter-
razzo stesso; ‘

o - .-,”Qc,r-..-le\cpstmzigni,a_ tetlp.con i nclinazione ir}fqridr.e al 5% llalterza. & misugata

»

in corrispendenza dell'imposta del tetto (linea di intersezione tra lintradosso della
falda del-tetto ¢ la facciata dell'edificio). : ;

Qualora il tetto di copertura abbia una pendenza superiore al 35%, le altezze
vanno misurate ai 2/3 della linea di imposta del tetto stesso.

In ogni caso 'altezza di un frontenon pud superare il 20% dell'altezza massima

consentita per gli edifici.

Distanze

e distanze minime dalla rete stradale, dai confini del lotto e tra pareti

finestrate sono gia disciplinate dal D.M. aprile 1968. .

Le eventuali distanze maggiori a quelle del decreta sono proposte dagli stru-
menti urbanistici relativi alle varie zone.

La superﬁcic.'mass;iﬁa' costruibile (o Indice di u_tiiiz_zazionc fondiaria) & data '
dall'inviluppo delle proiczioni a terra sia dei volumi fuori terra che di quelli




Volumi , ' ‘ ,
1t volume dell'edificio viene calcolato sommando i prodotti della superficie di

. ciascun piano, delimitata dal perimetro esterno delle murature, per l'altezza del piano

stesso misurata tra Je quote del calpestio di pavimenti o del solaio di copertura.
~ Qualora il salaio di copertura risulti iriclinato, ovvero sistemato a tetto, altezza.
& misurata dalla media delle altezze delle coperture inclinate.

. .

Sono altrest computati nel volume della costruzione i volumi iﬁtgrrati abitabili

o agibili o comunque non destinati ad accessorio di volumi principali, siano questi i

sottostanti alla costnizione o comunque ubicati nella medesima arca edificabile.
~ Sono invece esclusi dal calcolo del computo del volume di cui ai commi prece-
denti: ' - ' ' .

“a) 1I'volume accessorie di cuial successivo articolo 29, posto entroterra o se-
minterrato non oltre 70 cm fuoriterra, misurati rispetto alla media delle superfici del
terreno circostante, .questuitimo’ definito secondo 'la_sistemazione prevista dal
progetto approvato. Qualora il volume accessorio- sopraddetto superi in volume
quello principale soprastante. la parte eccedente detl'accessorio & computata ai fini
del calcolo del volume delllintero fabbricgto. =~ :

" b) I volumi tecnici di cui al successivo art. 29, Sono altresi considerati volumi

tecniici i vani ascensore realizzati all'esteno dei fabbricati esistenti non dotati di tale{,_

impianto allintemo del fabbricato. , N o
c) I portici ¢ le gallerie costituenti, per atto registrato € trascritto & favore del

| Cotune, spazi o percorsi pedonali aperti al pubblico transito.

d) I porticati (o pilotis) diversi da quelli di cui al punto precedente, sempre
che la superficie delle pareti laterali sia aperta per almeno un 50% della somma delle
superfici laterali stesse £d a condizione che la superficic a pavimento sia inferiore al
25% della superficie dell'unitd immobiliare afferente. -

la parte eccedente la misura suddetta. . . _ _
¢) Le pensiline, i balconi, i parapetti, le parti orpamentali e funzionali, quali

ad esempio i portali, i cornicioni, le canne fumarie e le scalette esterne a giorno.

-t Iportici con una superficie a pavimento superiore al 25% della superficie della, . -

SO AT TP I . i Iy L \ -."1‘-'“-" -
< unitd immoviliate afferenté deveno essere cotniputati nel caicolo’del volume solo per



TITQLO U1 - Pisposizioni tecnico-funzionali

" CAPO 1 - Prescrizioni igienico-sanitarie ¢ di sicurmaQ

1, Art. 29 - Locall abltabth, accessori e volurm tecnici
Locah abxtabnh : :

At f' ni dell'applicazione del- presente regolamento, sono considerati di
abitazione tutti quei locali in cui la permanenza di una o p:u persone non abbia
carattere di saltuarietd. | ‘

I locali di abitazione sono divisi in due categorie: abitazioni permanenti o
staglouall (sia individuali che collettive) ed abntaz:om dlume (uff‘ ci, sale per svago e
ricreazione, ncgoz: laboratori, ecc)

Locali accessori

Sono considerati locali accessori quelll nion- abitabili, implicanti la prescnza
solo saltuaria di persone, qyah ad esempio soffitte, nutonmcssc  depositi, magazzml .

archm morti, ecc.. |

-1 locali - accessori non abltablll chc costiluiscono pcrtmenzc di locali di
abitazione, sono considerati:

a) accessori Indiretti ‘quando cosutulscono unita tmmoblltare a sé stante
(cantine, garage, soffitte, deposito, stenditoi, ecc.). :

- Il volume di questi lécali accessori, devono essere ubicati comunque neﬂa me-
destmaarea edificabile dei volumi principali di cui costituiscono pertinenza.. Per vo- |
lumi priricipali si intendeno quelli computabili ai €ini del calcolo del volume, .

-b) accessori diretti qiando sono direttamente collegati con ambienti abntablh o _
P agibm (cantine, soffitte, ripostipli'in gengre. dlSlmchm, bagm ecg.). ... e e £ BRIt R
Eo i Ai'serist deilart. 43 detla fegga § agosto 1978, n. 457, 1 focali accessori dtrcttl T
o non posseno avere altezza inferiore a 2,40 ml ) .

Valumi tecnici -

Sono volumi tecnici quelh strcttamente necessari a contenere ¢ a consenure
l'accesso. agli- unp:antl a servizio dell'edificio, (quali ad esempio extracorse degli
ascensori, vasi di cspansmne canne fumarie e di ventilazione), che non possono

~ essere compresi, per esigenze tecnico-funzionali, entro il corpo dell'edificio stesso.

La ubicazione e le dimensioni dei volumi tecnici devono essere motivate da ra-
gioni tecniche indispensabili..

Art. 30 - Caratteristiche dei locali abitabili

Fatte salve le disposizioni specifi che per particolari destinazioni abitabili, i
locali devono avere le seguenti caratteristiche: - le stanze da letto, il soggiornao, la

ro
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cucina devono essere provvisti di finestre. apnhuh per nccverc aria ¢ iuce diretta da
spazi liberi esterni;

- i locali abitabili non possono avere altezza netta inferiore a 2,70 ml né.
cubatura inferiore’a 25 mc; sono fatte saJvc le dxspostzmm di cui all'art. 43 dclla
legge 5 agosto 1978 n. 457,

- per i locali ricavati sottotetto con copcrtura inclinata, ['altezza media non pud
essere inferiore a 2,70 ml, purché nessuna parte abbia altezza inferiore a2 ml;

- per ciascun locale d'abitazione la superficic illuminata ed apribile complessiva
delle finestre non pud essere inferiore a 1/8 della supcrﬁcxc del pavimento; -

- le stanze da letto debbono avere una supcrt' icie minima dl 9 mq se per una

persona e d,l 14 mq se per 2 persone.
Per i locali interrati, ‘ovvero per quelli che non ragg:ungono Ie carattemt:che di
cui al precedente comma, sono conseritite le destinazioni non abitabili o accessorie.
Sotto . considerati comunque l'equlSltl minimi obbhgnton qucll: previsti dal

DM. 5/7/ 1975

Art. 531 - Locall lglemci cucine edisunpegm

- Ogni fsmgolo allogglo di nuova costruzmne devc essere dotato d: una stanza da

basmo costruita a norma dell'art. 7 D.M. 5/7/1975.
- Per le cucine valgono e stesse norme di cui all'articolo precedenle per i locah

abitabili, salvo la cubatura minima, che pud essere ridotta & 15 me:

- I'posto di cottura, eventualmente annesso al locale soggiormno pranzo, devc co-
municare ampxamcnte con qucst'ultlmo e deve essere adeguatamente munito di un

impianto di aspnrazmne forzata sui fomnelli.
‘1 corridoi ¢ i locali di disimpegno devono avere larghezza non mfcnore a {,20

L'aItczza miftima dei locali decessori direiti di cui af precedente punlo b) fon
deve essere inferiore a 2.40 ml. )

Art. 32 -Pian\i {crreni -

. _

I.piani tereni possono essere adibiti ad uso negozio, laboratorio e pubblico
esercizip, purché I'attivita non sia in contrasto con le norme del vigente piano urbani-
stico. In tal caso, salve le altre norme vigenti in materia devono avere:

a) altezza minima dl 3, O_ml

b) sotterranei o vespai-ben ventilati in tutta la loro estensione,

Possono essere utilizzati ad uso abitativo i piani terreni posn a quota del piano
di campagna, purché siano realizzati idonei cunicolj di ‘aerazione ben ventilati e

soprastanti a solai ventilati.

. _Eml cdcmsnrc dotati dLﬂngs_trapg‘opna sgdls,yperf'cxg,hsupmprea 15 Mg, S wa iy B
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_ Puod essere realizzata la formazione di soppalchi che determinano un'altezza mi-
nore di quanto stabilito nei ‘commi precedenti, sia negli edifici esistenti che in quelli
.di nuova costruzione, a condizione che:
a) ciascuna altezza non risulti inferiore a 2,20 ml;
b) la superficic .del soppalco non superi 2/5 della superficic del vano da
soppalcare; Co
! ¢) non siano eretti dei tramezzi che determinino dei vani ad illuminazione ed
aerazione indiretta. o ' I
Le autorimesse private possono essere anche a livello del piano stradale o di
campagna cd avere altezza minima netta di 2,40 ml.
A

Art. 33 - Cortili e ehiostrine

Nelle costruzioni, ampliamenti. o varianti di fabbricati, i cortjli, intendendosi
per tali anche gii spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciascuna delle parcti
antistanti sia di lunghezza superiore a 5 ml, devono essere dimensionati in modo che

"{a luce libera, davanti ad ogni finestra, misurata $ulla normale di essa non sia
.- inferior¢ alla massima altezza delle pareti del cortile stesso con un minimo di 10 ml.
- Agli effetti di quanto sopra, la misura della luce libera deve essere al netto delle
proiezionj verticali dei ballatoi, balconi e di qualsiasi altra sporgenza posta all'interno
_ del cortile stesso. :

" . La costruzione di chiostrine; intendendosi pér tali gli spazi interni aperti in alto
per lintera superficie, pud essere ammessa esclusivamente se necessaria alla diretta
illuminazigne e ventilazione di latrine, bagni, corridoi di disimpegno. '
Evietato in ogni caso l'affaccio, l'illuminazione e la ventilazione di ambienti di -
_ 1 .. abitazione sulle chiostrine. Le chiostrine non possono avere. lati inferiori a 4 mi. _
i - weaDeyonoessere di facile g-permanente cpmunicazigne.son Lestemo.nella parta.bassa. -, - 2
' ed essore acceséibili per la palizie. '
- Netle chiostrine non & ammessa alcuna sporgenza.
Chiestrine e cortili non sistemati a giardino privato devono essere pavimentati e

provvisti di apposite fognature per lo scarico delle acque meteoriche. >

Art. 34 -Scaleed abbattimentq delle barricre architettoniche

Gli arabienti per uso di abitazione devono essere muniti di scale dalla base alla
sommita della larghezza non inferiore a 1,10 ml per scalino. '

Per edifici di carattere commerciale, industriale o destinati a scopi particolari e
per particolari tipologie residenziali, il numero e la larghezza delle scale, in base al
numero dei piani ¢ degli ambienti, sono stabiliti di volta in volta, anche in conformita
delle disposizioni di legge.

24
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~ Dalle scale non possenao ricevere luce ambienti di abitazione, cucine, latrine €
bagﬂi. ) - . - .. .e .
Le scale devono ricevere aria e fuce direttamente dall'esterno-ad ogni piano.
Negli edifici unifamiliari, costituiti da non pitt di due piani, la larghezza delle
scale pud essere ridottaa 90 em. L
- "F' vietato costruire scale in legno, quﬁndo queste debbono servire piti apparta-
menti. f' L S o . .
‘Dal vano scale si deve accedere agevolmente all'eventuale sottotetto.ed al tetto
sovrastante, indipendentemente dal tipo € dal materiale usato per la copertura. '
Il vano scale non deve avere alcuna comunicazione con i negozi, depositi, auto-

rimesse pubbliche o private, officine, 0 comungue con locali non destinati ad abita- .

zione od uffici, salvo deroghe da richiedere caso per caso al Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco. . o ' o R | .

.Aj fini dell'abbattimente delle barriere architettoniche, negli edifici di carattere
plurifamiliare, o dove siano previste destinazioni sociali, la realizzazione ed il dimen-

s.iogam_qn'to. delle scale, degli accessi, degli ascensori ¢ degli apparecchi elettrici di -
 comando e di -segnalazione, devonp essere conformi. & quanto previsto dalle .-

disposizioni. vigenti in' materia ¢ datla fegge 13/80,

Art. 35 - Isolameato terwico cd acustico -

La prqgettazibng: ¢ la costruzione dei nuovi fabbricati nei quali & previsto ['im-
pianto di riscaldamento, ai fini di contenere i consumi cnergetici devono adeguarsi
alle disposizioni di cui alla legge 373 del 30 aprile 1976 e al.relativo regolamento di
esecuzione. - . - - ' : : '

'Qlire alle norme specifiche sulla sicurezza degli impianti ed lali‘espﬁrgb  dei

fumi, & condizione necessaria per loftenimento dellautorizzazione di abitabilitd o

agibilita che ogni focolare, stufa, cucina, forno ¢ simili, qualunque ne sia il tipo, &

meno che non sia a funzionamento elettrico, abbia per Teliminazione dei prodotti
della combustione, una canna propria ed indipendente prolungata almeno un metro al
di sopra del tetto o terrazza, costruita in materiali impermeabili capaci di evitare

macchje, distacchi: srepolature di intonaco all'esterno dei muri.

Gli scaldabagni-ed i fornelli isolati devono essere muniti di canne indipendenti
soggette alle stesse norme di cui sopra.

E' vietato far uscire il fumo al di sotto dei tetti 0 2 livello del parapetto delte
terrazze. Le teste delle canne o fumaioli "debbono cssere costruite in maniera
decorosa con materiale adatto.

\ _;Art- 36.-F g_gg,la'i wforni: ¢ca niin,‘i_,; ca gdgt{i_ﬁﬂ i'_-,gal are-¢ eanne-fuma rie .. Lo

!n
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Se il fumaiolo dista meno di 10 ml dalle finestre di prospetto dalle case
antistanti, deve essere prolingato fino oltre le coperture di queste. :

Per gli impianti elettrici di cucina o riscaldamento & sufficiente che sia
provveduto in modo idoneo all'aspirazione dei vapori.

{ camini industriali e i locali nei qualisiano-colocali forni per pane, pasticceria
e simili, sono soggetti alle norme particolari dettate dalla legislazione vigente.

Pessono essere equiparati‘ai suddetti, a giudizio dell'autoritd comunale, i
catmini i forni o di apparecchi di riscaldamento che, per intensitd di funzionamento e
modo di esercizio, siano suscettibili di produrre analoghi effetti di disturbo.

Art. 37 - Deftusse delle acque

1 cornicioni devono essere muniti di canali di materiale impermeabile per il
convogliamento delle acque piovane in apposite docce di ampiezza sufficiente.

Nei canali di gronda & vietato immettere acque luride. ~ ‘

Palle docce le.acque-debbono essere condotte can tubi verticali fino al di sotto
dei marciapiedi dove, per appositi cunicoli, sfoceranno riella fognatura pubblica.

11 tratto inferiore dei tubi verticali di condotta dellc acque piovane, addossato ai

muri prospicienti lo spazio pubblico, deve essere, per un‘altezza non inferiore a 2 ml
 dal piano del marciapiede o 2,50 ml dal piano stradale, di materiale resistente ¢ in
traceia in modo da non costituire aggetto.

Nelle localita nelle quali non esiste la fognatura pubblica, le acque meteoriche
dai tubj verticali pluviali devono essere guidate in direzione tale da non danneggiare
ie fondazioni dell'edificio. :

1 bracci di immissione dei fognoli privati nelle fogne pubbliche debbono essere

costryit], & spese dei proprietari degli edifici ai quali dehbono servire, secondo le di-

‘. vor.Tu..SposiZioni, le pendenze ¢ ta forma.preseritta-daf|Ufficio Tecnico Comunale.. -« si - o Sl

Qualora sia modificata la sede o la forma della fogna pubblica, i proprietari dei .

fognoli privati che vi fanno capo sono obbligati a medificarli o trasferirli secondo le
esigenze della nuova opera a loro cura e spese salva dcroghc ed eccezioni.

Art. 38 - Criteri di sicurezza degli impinnti tecnici sottaposti a vigifanza
dalle disposizioni legislative vigenti '

Tutti gli impiant tecnici devono essere costruiti in conformitd di disposizioni
legislative, norme e regolamenti applicabili in materia. '

Il costruttore ed il direttore dei lavori sono résponsabili della con formita degli
* impianti stessi alle disposizioni legislative, norme e regolamenti.

Con listanza di abitabilitd ed agibilitd delle costruzioni, il costruttore ed il
direttore dei lavori devono depositare presso il Comune le certificazioni sulla
rispondenza degli impianti medesimi a leggi, norme € repolamenti.

R




Art. 39 - Norme cdilizie perle costruzioni rurali

Sono considerate abitazioni rurali quelle site in zona classificata agricola dalio
strumento urbanistico di previsione generale.

Le abitazioni rurali sono soggette a tutte e norme relative alle comuni case di
abitazione, salvo quanto previsto dalle-successive prescrizioni.

Le-costruzioni rurali devono essere poste pos&btlmcntc in terrena ben asciutto
e-la cui falda acquifera sia profonda e qualora cid non sia possibile, la parte interrata
del fabbricato deve essere costruita con accorgimenti atti ad eliminare ['umiditd.

. Inassenza di scantinati, tutti i locali del piano terreno devono essere muniti di
. vespai ben ventilati ed alti almeno 70 cm.,

Sono proibite le comunicazioni interne tra le stalle ¢ le abltwom anche se

ricavate su scale o passaggt‘ ovvero se chiuse con infissi..

E pronblto addossare i muri di abitazioni rurali dlrettamcnte 2 pareti d1 terra. La

distanza minima dalla base inferiore della scarpata naturale del terrapieno deve

essere almeno di 2 ml. Puod tutiavia essere consentita la costruzione di una idonea

intercapedine.adeguatamente ventilata tra la parete di terra e quella del fabbricato,
" E'tinsentito costruire muri di sostegno, purché il piede di questi disti almeno 2

ml dal]a costruzione. In ogni case si faranno Opportum canah di drenaggio per
smaltire le acque meteoriche e di infiltrazione. -

Qgni casa deve avere una sufficiente dotazione di acqua riconosciuta potabile
dall'Ufficio dTgiene. -

Le acque di_ scarico devono essere convogllate ‘e smaltite secondo le di-
sposizioni della L. 319/76 ed altre porme regolamcntan Ogni casa furale deve essere
munita di canali di gronda e pluviali.

I cortili, le ‘aie, gli ot e gli altri annessi delle case rurali devono essere

~ .....-q-..

. sistemati in mode da evitare gistagno delle acque meteoriche, - 2moms-v:

Ad evitare danneggiamenti atle fondazioni, ogni costruzione ; sard cxrcondata per
tutto il-perimetro da un marciapiede costruito a regola d'arte e largo almeno 0,60 ml.

Nei centri abitati'e nelle zone di espansione residenziale, allorché saranno urba-
nizzate, non sono ammessi ricoveri per animali.

In ogni caso i ricoveri di animali ¢d { toro annessi devono essere posti ad una
distanza non inferiore a 20 ml dalla pubblica vin. :

Le stalle devono averc un'altczza non minore a 3 mi dal pavimento al sofTitto,
una cyhatura non minore a 30 me per ogni capo grosso Ji bestiame ¢ 15 me per il bc-
stiame minuto ed inoltre devono essere ben ventilate e illuminate.

' Atricambio d'aria si-provvede con finestre a wasistas.

[T pavimento deve essere costruito con matcnah impermeabili ¢ munito de| fe-
cessari scoli,

Le pareti devono essere intonacate a cemento e rivestite con altro materiale im-
permeabile fino allaltezza di 2 ml dal pavimento,

2
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Le mangiatoie devono essere costruite con materiale facilmente lavabile e con

angoli lisci e arrotondati.
Le.deiezioni ed il letame prc-dottl dal besuame devono essere ogni giomo allon-

tanati ¢ portati alle apposite concimaie,

[ locali destinati ad uso porcile, pollaio conigliera ¢ simili devono essere in

ogni caso separati dalle abitazioni. .

i} Dmgcntc dell'Ufficio Tecnico, sentito 'Ufficiale sanitario, pud: ordinare che
vengano rimosse quelle cause di insalubritd che si manifestino nei nuclei rurali, siano
esse dovute alla presenza di porcili, stalle, pollai e simili od all'imperfetio funziona-
mento ed alla inosservanza delle dlsposmom rclanvc all'allontanamcnto delle
materie di rifiuto. O

CAPO 11 - [gicne del suolo ¢ del sottosuolo.
Art. 40 Terrem msahibri '
Le costmzmm su terreni gta adlbm a deposuo di tmmondme di letami, di

rcszdm putrescibili o altri materigli inquinanti sono permesse solo quando tali terreni
¢ quelli circostanti siano stati risanati conformemente a quanto richiesto dane
autorita sanitarie locali,

"Non & permessa I'edificazione su un suolo il cui livello sia eguale-o pitt basso
di quello dei corsi d'acqua e bacini vicini, per cui risulti difficile il deflusso di quelle

acque meteonche 0 dir quclle di rifiuto se tale livello non sia suf’f’ cicntemente

' na!zato
- &'.ﬂh!t&?‘ﬂﬂ! nresso i rilievi o terranieni mcte-nun dzr muri: dﬂvonq RogarE COM- ~. - .

pletate con strutture 1donce pcr l'allontanamento dclie acque meteoriche o di infiltra-
zione,

CArt, 41 - D;scaplma degli scanchl

Gli scarichi pubblici e prwatt in pubbliche fognature e sul suolo, in locallul
prive di fognature pubbliche, sono disciplinati dalla legge 10.5.76 n. 319 e successive
modificazioni e da apposite disposizioni comunali in applicazione della legge stessa.

" Art. 42 - Edifici ed unitd immobiliari dichiarati antigienici
I Dirigente dell'Uficio Tecnico ha la facoltd di intimare al-proprietario di

précedc._re alla demolizione degli edifici dichiarati antigienici dall'Ufficio Sanitario,
assegnando un congruo termine,
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Quando il préprietario non ottemperi & quanto ordinato nel termine assegnato,

'Amministrazione ha la facolta di procedere alla’ espropriazione per pubbllca utilita.

.oppure ordinare I'esecuzione d'ufficio dei lavori di demolizione.
Nel ‘caso invece di unitd immobiliari dichiarate antigieniche dall'Ufficiale
Sanitario, ma comprese in edificio non dlcbmrahtle antigienico nel suo insieme, il

Sindaco ha la facoltd di ordinare al proprietario l'esccuzione dei lavori necessari al

fine.di rendere l'unitd immobiliare in condizioni xgteruche assegnanda un congruo
termine ¢ fatto salvo ogni ultenore provvedimento o sanzione. :

. ‘ C‘AI‘O I - Nbrhlg moﬁoioﬁiche - Dccom ed arrcdo urban-o_

Art. 43 - Disposizioni per il decoro e I'arredo urbano

Le disposizioni di cui al presente capo possono essere oggetto di specifici prov-

vedimenti adottati con e procedure di cui all'art. 28 della legge 457/78.
Qua!ora Ia zona nsulu parzialmente o totalmente vincolata ai sensi della legge

431/85, i piani stessi ono sottoposh alla prevennm autonzzazzone dx cui agli arucoll

7,11 e 14 della legge 1497/39." ‘
Le norme di cui ai successivi artlcoh st apphcano in assenza di spccrf ci piani

i dccoro e arredo urbano.

“Art. 44 Aspctto estemo degh ed:f'ci

Tutte Ie pa.rtl dcgll edlf' ici, sia nuovi clie esistenti, le vetrine, le bacheche ¢ -
-, similiy noughé gli. emblemie Ie i inseang, Wsihili.da vie.o da soazi _nubblici, . devona. -

comspondcre alle esigenze del decoro cittadino sia per quanto si riferisce ai materiali
da i :mplcgam che alle linee, tinte ¢ decorazioni, con speciale nguardo aII 'eventuale

importanza artistica degli edifici vicini.
Le costruzioni devono avere un aspetto architettonico estetico pertmcntc alla ti-
pologia dell'edificio e inserirsi correttamente nell'ambiente in cui sorgono.

Art, 45 - Aggetti ¢ sporgenze su suolo pubblico

Le finestre prosplmcntl su spazi pubbhc: aventz it davanzale ad altezza inferiore
a 2,80 ml, se la via o piazza ¢ munita di marciapiede, ¢ 4,50 ml, se ne ¢ priva, ¢ le
chiusure degh accessi da spazi pubblici non devono aprirsi dall'esterno, né dar luoge
ad alcun risvolto od ingombro rispetto al filo del fabbricato.

- ———
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Le cornici di coronamento e le gronde dei tetti, comprese le docce, non possono
avere una sporgenza supériore a 0,80 ml dal filo dcl fahbncato Tale norma non si
. applica nei casi di recupero edilizio~*~

{ lampioni ¢ le lampade fisse nelle vie o nelle plazze non devono essere
'collocan ad altezza inferiore a 3,50 rl, se tontenute entro 30 cm all'interno del filo
del marciapiede, a 4,50 ml se altrimenti. o
Le decorazioni e gll aggetti degli edifici, compreqz entro l'altezza di 2, 80 ml,
non possono ‘sporgere pitt di 12 cm oltre il filo del fahbncato mentre ad unaltczm
superiore potranno sporgere fiiio'a 20 cm. _
. .L'eventuale rivestimento della base dell'cdlﬂclo 0 !o zocco!o deilo stesso non
devono “sporgere oltreiSem. . -
Al di sopra di 3,50 m! dal pmno del marclap:cde o di 4,50 ml dal piano
" stradale, ove il marciapiede non csista, pud essere consentita la costruzione di
balconi, terrazzini pens:h o sporgenze di ogni tipo entro- il limite di 1/10 della
}arghezza dello spazio puhbhco antistante la sporgenza stessa e comunque non oltre
~ la misura di 1,40 ml,

“Sono in ogni caso victate sporgenze d| ogm t:po sn stradc di larghc.‘zza mf‘enore

a'10 ml

. Sono altresi vietate su f lo stradale Te cosh'uzmm di latrmc pqnsm ‘canne
fumarie a parete e sporgenze simili. g
' Quando non costituiscano intralcio al traﬁ' ¢o o non 1mpcd|scano a terzi la
visuale,.sono consentite, previa autorizzazione, le apposizioni di tende aggettanti su
suolo pubblico, sempre che questo sia dotato dl idoneo - marmapxede o risulti dl
esclusivo uso pcdonale
: Negli spazi pubblici forniti di marctaplede I'aggetto delle tende deve nsu!tarc
~ inferiore di 50 cm alla larghezza del marciapiede stesso ed in ogni caso devano
. -lasciape uno spazio libero da oeni cosa di 2,20.mLdal solon. s e Ry

L'autorizzazione ad apporre tende, di cui ai commi precedenti, pud essere revo-
cata quando queste non siano mantenute in buono stato conservativo.

Art, 46 -Muri di prospetto .

L muri dei fabbricati costruiti su filo stradale devono essere rivestiti di materiale
duro, resistente allusura e di facile pulizia per un altezza di 0,30 ml dal filo del
marclap:ede e di 0,50 mi da quello stradale quando non csiste il marciapiede. -

Tutti i muri dei fabbricati, ciechi e non, visibili daflo spazio pubblico, quando
non sopo rvestiti in- pietra uamrale o con laterizi "faccia vista" ovvero in altro
rateriale pregiato, devono essere intonacati € colorati con tinte idonee agli effetti
igienico sanitari ed estetici.



. P
e, " ."‘“
LR S A

.mente con sistemazionc a giardino. .

. 3w
et B2

Art, 47 - Rgcinziqne, sistemazione ¢ mantenimento delle aree fabbricabili
anche non _ediﬁcate '

Tutte le arce fabbricabili, edificate e non, quando siano a confine con lo spazio
pubblico o aperto al pubblico transito, devono csscre recintate e mantenute decorosa-

La recinzione non deve superare un'altezza ¢omplessiva di 2,00 ml. La recinzio-
ne pud essere formata da cancellate, siepi o murelli non superioti a 70 cm-con sovra-
stante cancellata, tali da non deturpare I'ambiente circostante. '

Art. 48 -?Appbsiiione di mostre, vetrine, bachethe, insegne e cartelloni
B pubblicitari- =~ - - : . -

. L'apposizione di mostre, vetrine, bacheche. insegne, emblemi comimerciali e
professionali, cartelloni pubblicitati ecc. & subordinata alla autorizzazione del
Dirigente dell'Ufficio Tecnico. - | o y

Liautorizzazione & rilasciata in conformita dei piary di decoro ed arredo urbano.
In assénza di questi si applicano le seguenti disposizioni: - -

- aggetto massimo per le vetrirte, bacheche ¢ mostre prospicienti su spazi pub-

" blici15 cm ed altezze minime dal marciapiede 60 cn

- le insegne a parete devono avere altezze minime dal marciapiede o dat filo
stradale 2,20 ml; IR : - v : -

- e insegne a bandicra sono vietate in strade e piazze prive di idoneo
marciapiede e l'altezza minima dal marciapiede ¢ di 3,00 ml con sporgenza massima
di 1,20 ml, sempre che tale sporgenza risulti contenuta entro {a larghezza stessa del
marciapiede. B : S ,
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trine, mostre, bacheche o altro che risultino di ostacolo ai lavori pubblici, devono .

 essere- rimosse a oura ¢ spese dei soggetti autodizzati ¢ ricollocati previa nuova

autorizzazione dagli interessati medesimi. :
La rimozione ¢ ordinata d'ufficio dal Dirigente del'Ufficio Tecnico qualora |
soggetti autarizzati non ottemperino alla ordinanza di rimovione medesima. Le spese

per tali lavori sono sempre a carico dei soggetti autorizzati.

I rilascio dell'autorizzazione, di cui ai precedenti commi, & subordinata alla
presentazione di una apposita istanza corredata dei disegni necessar ad illustrace i
luoghi e l¢ opere da installare. Di norma te documentazioni sono:

a)disegni dell'opera in scala non inferiore a:20; - ,
b) relazione illustrativa dell'opera con rifeximenti ai materiali e colori;
¢) fotografic a colori dove risulti I'ubicazione dell'oggetto dell'autorizzazione.

)
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Art. 49 - Manutenzione degli edifici

1 proprietari hanno l'obbligo di provvedere alla manutenzione degli edifici al
fine di assicurare costantemente i requisiti di igiene e di sicurezza richiesti dalle
norme vigenti € risporidano alle esigenze def decoro cittadino.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina sul suolo pubblico, il
Dirigente dell'Ufficio Tecenico, sentito l'ufficio tecnico comunale, pud ingiungere
resecuzione dei lavori di consolidamento e la demolizione delle parti -pericolanti
sotto la comminatoria della esecuzione d'ufficio a spese del proprietario o dei
proprietari inadempienti, fatte salve le sanzioni penali. ‘ ‘

. 1
Art. 50 - Restauri e modifiche alle opere esterne dei fabbricati
"~

11 restauro e le coloriture delle fronti dei Fabbricati esistenti, degli edifici e dei
muri formanti unico complesso architettonico, anche se appartenenti a proprietari di- !
versi, devono essere eseguiti in modo da non turbare I'unita e Parmonia del complesso
stesso. ' T : :

Le coloriture parziali degli edifici sono vietate. =

Tutto quanto costituisca € completila decorazione architettonica dci fabbricati,

[}

- te mostre,-i-graffiti e qualsiasi altra opera di ‘carattere ormamentale, storico o che

abbia valore estetico efo interesse storico nom pud essere asportato, spostato o
comunque modificato senza la preventiva autorizzazione del Comune, ¢, s¢ del caso,
senza il cansenso della competente Soprintendenza e altri uitici competenti.

Nel caso di demolizione 0 trasformazione di immobili, il Dirigente dell'Ufficio
Tecnico pud prescrivere che gli oggetti di cui al preceden:te comma, anche se di
proprieta pfivata, siano convenientemente collocati nel nuovo edificio o in fuoghi

oo, JprOSSIMI O conservati.in raccolte aperte al pubblico. r\‘oq,ché' predisporre fuiti nlieyi g s i s
Tl e gy e ieenin - el S e R T L T L T A AL TR L A S O C
caleti ohe ritenga opportund nell'interesse della cultura.

Art. 51 - Servitd pubbliche

L'amministrazione comunale ha la facolta di applicare e mantencre, sulle fronti
degli edifict di qualunque natura essi siano, a sua cura € Spese, previo avviso agli
interessati: '

a) le tabelle indicanti it nome di vie od altri spazi pubblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito, alla viabilita e alla sicurezza pubblica;

¢) numeri civici;

d) piastrine ¢ capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamento € di idranti;

¢):mensole ¢ ganci, tubi per I'{llumiriazione pubblica, orologi elettrici, sostegni
per fili conduttori.elettrici, avvisatori elettrici stradali e loro accessori;

’
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f) lapidi ¢ fregi decorativi aventi fo scopo di commemorare personalitd celebri

ed eventi storici della vita nazionale ¢ cittadina;
1 g) quantaltro di pubblica utilit,. -

I proprietari detl'immobile sulla cui fi ronlc sono state collocate le cose che sono

opgetto della servitd di cui sopra. non possdno rifuoverle, né sottrarle alla pubblica
" vista, . Qualora vengano distruttc o danneggiate per fatti imputabili ai proprietari
stessi, €3si sono tenuti a ripristinarle immediatamente a propria cura ¢ spese. :

Nel caso in cui Tapposizione di un'insegna comporti il ricoprimento di una
targa, quesia. deve essere spostata a cura e spese del nchwdente nel nspetto delle
prescrizioni 1mpart1te dall'Amministrazione comunalc,

1l proprietario inoltre & tenuto a riprodurre il numero civico in modo ben
visibile e, secondo le precise note impartite dalf'Autoritd comunale, sulle tabelle o-
mpstre applicate alle porte, quando queste occupmo mtcrumentc ]a parete dcstmata
alla targhetta del pumero civico..

Nel caso di riattamento o modificazione di edifici ai quah siano appogglau
apparecchi indicatori; tabelle o altri elementi di cui sopra, l'esecutore dei lavori dovra
dare avviso dells ‘loro bmstenza all'Ammmlstra:uone la qua!e prcscnverz’a i
provvedimenti che riterrd opportum

In tal caso il propriefario é tenuto a curare la loro pert‘etta conservaziorie o ad
‘effettuare il ripristino, qualora durante !'esecuﬂonc dei lavori, ne. fosse necessana la

nmoz:one. _
Art.‘ 52 - Tliteia del verde ed a!herature_

Le¢ prescrizioni pér la tutela del verde e delle alberature sono contenute nei

, piani per. il. decoro e l'arredo urbano. In assenza di questi nessutia alberatura, fatta

# e haecezionsger ol impianti.di piticolrrem i fonginbrmdnirpniigorical s hdigaiine oind e
rimossa senza lautonz.mmonc dell' Amministrazione,

La stessa autorizzazione dovrd contenere’ anche dlsposmom per la
ripiantumazione, a cura e a spese del privato, di-analoghe alberature da posizionare
possibilmente in prossimitd del medesimo sito. ‘

Ogni nuova concessione edilizia comporta l'obbligo per il concessionario, ove
non direttamente normato, di porre a dimora ne! territorio asservito alla costruzione
di nuove alberature in misura non inferiore ad | (una) pianta ogni {50
(centocinquanta) me edificabili.

Le alberature da mettere a dimora dovranno avere un'altezza non inferiore a 3

ml. : ‘
Qualora nel lotto da edificare risulti impossibilc l'impianto di alberature, la
quantitd di alberi, di cui ai commi precedenti, previste per la piantumazione, dev_e
essere posta a dispesizione del comune, che provvederi a piantumarli in aree pubbli-

b che.
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CAPO LV - Uso di suolo, spazio e scrvizi pubblici,

Art. 53 - Occapazione temporanea o permanente di spazio o suolo o sotto-

suolo pubblici ¢
. Coloro che, per qualsiasi motivo, intendano occupare temporaneamente il
suolo, il sottosuclo ¢ lo spazio pubblici devono rivolgere all'’Amministrazione
apposita domanda corrédata di tutti i disegni e documenti necessari per chiarire le ra-
gioni della richiesta, nonché per indicare la superficie da occupare, il tempo;
dell'occupazione e le opere che si vogliono eseguire. II Dirigente dell'Ufficio
Tecnico, net rilasciare la concessione, fissa le norme ¢ le prescrizioni da seguire nel
corso dell'occupazione, nonché il periodo massimo di durata dejla stessa. -

" Al termine della concessione, il Concessionario deve ripristinate I'area oggetto

della medesima.”’ 3 ' o -

L'occupazione permanente del suolo, del sottosuolo e dello spazio pubblico ¢
concessa dall'Amministrazione, purché sia compatibile con le condizioni delle
proprieta confinanti ¢ con le esigenze della viabilita.

Pud essere cousentita anche la creazione di intercapedini e di aperture al livello

+ del suglo ‘per aerare-ed illuminare gli scantinati mediante griglie ¢ luminali la cui

manutenzione ¢ a carico dei proprietari. ,

Neil'atto di concessione, il Dirigente dell'Ufficio Tecnico stabilisce le pre-
scrizioni da seguire sia durante l'esecuzione dell'opers, sia in proseguo di tempo.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche o aperte al
pubblico-transito per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture ne! sottosuolo,
costruire e restaurare fogne e qualsiasi altro lavoro nel suolo pubblico senza I'autoriz-
zaziane. del Dirigente, dell'[fficio. Tecnico, nella. guale: siano: specificataments
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inidicate Je hormé da osservare nella esecuzione ‘det lavori. 1 rilascio della suddetta
autorizzazione & subordinato alla presentazione della domanda indicante i lavori che
si intendono esegnire, al pagamento della relativa tassa, al deposito di garanzie da

effethinrsi presso la Tesoreria del Comune, sul quale il Comune avrd piena facoltd di

‘rivalersi dello‘eventuali penali e delle spese non rimborsate dagli interessati.

Il restauro del pavimento stradale, del marciapiede o di altri manufatti alterati

dal titolare della concessione e autorizzazione o per causa di questi, viene eseguito

dal Comune sotto la direzione dell'Ufficio Tecnico a spese del titolare stesso, qualora
questi non provveda all'esecuzione delle opere entro il limite stabilito ali'uopo
dall'’Amministrazione Comunale.

L'Amministrazione pud, sentita la Commissione Edilizia, concedere J'occupa-
zione del suolo e-del sottosuolo stradale, con impianti di servizi pubblici di trasporto
o con- canalizzazioni idriche, elettriche, ecc. oltre che con chioschi, il cui progetto
deve essere approvato 8 notma del presente regolamento.




—

If concessionario in tale caso, oltre al pagamento del contributo prescritlo'pcr
l'uso del suolo pubblico, & tenuto ad osservare sotto la sua personile responsabilita

. tutte le necessarie cautcle perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti ¢ purché

non sia in alcun modo intralciato e reso pericoloso il pubblico transito.

<«
1

Art. 54 - Riovenimenti ¢ scoperte

Oltre alle pfescﬁzioni_dcll'a}t 43 e seguenti defla legge | nggno 1939 n. 1089

circa lobbligo da parte di chiunqie compia scoperte di presumibile interesse
- paleontologico, storico, artistico, archeologico, di denunciare immediatamente alla
Soprintendenza alle Antichitd competente per territorio o alla pi1 vicina stazione dei
casabihieri il ritrovamento e di sospendere i Javori in attesa del sopralluogo della
Soprintendenza predetta, il concessionario, il direttore dei lavori e I'appaltatore sotio
tenuti a segnalare immediatamente al Sindaco i rittovamenti aventi. lo stesso
presumibile interesse, che dovessero verificarsi nel corso dei lavori di “qualsinsi
genere. Analoghe seghalazioni vanno fatte nel caso di rinvenimento di ossa umane.
I soggetti di cui al primo comma sono tenuti ad osservare ¢ a fare osservare tutti,
quei provvedimenti che il Sindaco ritenga opportuno adottare in conseguenza di tali
scoperte € rinvenimenti, in attesa di definitiva determinazione della competente

* autoritd. '
Art. 55.- Scarichi per materiali ¢ uso di acque pubbliche

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dall'ufficio tecnico comunale,
sentito il parere della U.S.L. terriloriale e di essi & data indicazione nella concessione
o sutorizzazione rilasciata dal Comune. . :

iali icati ' 2 i i ianati, in..mode .da._ngn..
e ape ko aterall scarioati devono, essere: sistomati, ¢ spianf, 1 OCS. (R:ER
detérminare cavita o ineguagifanze che permetiano 1 ristagno dell'acqua.

E' victato, senza speciale nullaosta del Sindaco, scrvirsi per i lavori édili dell'ac-

qﬁa defluente da fontane pubbliche o corrente in fossi ¢ canali pubblici, nonché de--

viare e comunque intralciare il corso di questi ultimi.

i
13

. CAPO V - Disposizioni transitorie finali

Art. 56 - Entrata in vigore del regolamenta editizio

1l presente regolamento edilizio entrerd in vigore, per le parti inerenti materie

sottoposte a controllo della Regione, dopo l'approvazione di cui all'art. 36 della legge

17.8.1942 n. 1150/42.

-
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Al momento dcfl'entrata in vigore del presentc regolamento sono abrogate le

norme e disposizioni comunali, anche se comprese nei regolamenti in vigore, che

_ siano incompatibili con le disposizioni del presente regolamento.
. L'Amministrazione comunale ha la faceltd di modificare il presente rego-
lamento, con lo stesso procedimento seguito per 'approvazione. '
1 : .

Art. 57 - Opere autorizzate alla data di entrata in vigore del regolamento
edilizio ' : :

~ Le concessioni e autorizzazioni non conformi alle norme del presente regola-
mento gid rilasciaté{alla data della sua entrata in vigore, anche in attuazione di piani ,

- di lottizzazione, sono valide purché i relativi lavori siano iniziati ¢ vengano com-
pletati entro tre anni dalla data della concessione. ™ T
Decorso tale.termine si verifica la decadenza a norma defl'art. 9 del presente re-

golamento, _

—

Art. 58 - Domande di concessione ¢ di autorizzazione presentate prima |
deli'entrata in vigore del presente l_‘egolg'mento . o |

——

Le domande di concessione ¢ di autorizzazione presentate prima dell'entrata in
vigore del presente regolamento, per le quali, alla suddetta data, non sia stata
rilasciata la concessione o l'autorizzazione, S€5uUGNE L€ MORKE OEL .
 PRECEDEATE Pihnd ~BEGOLATORE HENTRAL . '

Art, 59 V-V-I)eroghc

~

e i e e s GO Bl Conde Contivale Ha Tbolu at derogire T
dalte disposizioni del presente regolamento & dalle Norme di Attuazione del vigente
PRG limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici o di interesse, pubblico.

Tale facoltd pud essere esercitata subordinatamente al preventivo nullaosta dei

competenti Otrgani ai sensi dell'art. 3 della legge 21 dicembre 1955 n. 1357.

-ﬁ(‘\ QWSRO Quells PRATICHC € HE HAmo gIa TURRNG TSI TAOCRIYOLE
DELLN . C.E, p

e



~
fo

PR S AP

TITOLO IV - Regolamento per le lottizzazioni convenzionate ai sensi
dell'art. 8-della legge 6 agosto 1967 n. 765 e per I'npplicazione dei comparti edifi-

. eatori di cui all'art. 23 della legge 17 agosto 1942 n, 1150 € successive meodifiche

ed integrazioni.

<

CAPO 1 - Piani di Lottizzazione con‘venzionnta P.L.C.)
Art, 60 ~ Definizione della lottizzazione -
(rif. L.R. 22 fuglio 1974 n. 34 ed art, 18 legge 28 febbraio 1985 n. 47)

: . . o S
" Sono lottizzazioni di terreno le utilizzazioni det suolo che, indipendentemente
dal frazionamento fondiario e dal numero dei proprietari, prevedono la realizzazione
contemporanea o successiva di una pluralitd di edifici a destinazione residenziale, tu-
ristica, produttiva e commerciale o comunque l'insediamento di abitanti o di attivitd
in :misura’ tale 'da richiedere la predisposizione o lintegrazione delle opere di
urbapizzazione. . - - o e R R
Pertanto si ha lottizzazione abusiva di terreni & scopo edificatorio quando ven-
gono iniziati senza la preventiva autorizzazione: S
-i frazionamenti di terreno che per dimensione € numero denuncino lo scopo

edificatorio in contrasto con le disposizioni contenute. negli strumenti urbanistici

generali ed attuativi vigenti, - o . - ,

- le opere di urbanizzazione nei terreni non compresi nei piani attuativi e
comungiie-non previste nello strumento urbanistico genérale vigente;

. comunque un insieme di opere preordinate al frazionamenta stesso di terreni a
scopo cdificatorio ovvero alla costruzione contemporanea o successiva di una scrie di
% e ot el -GOME Sopra ‘dgfﬁx‘ni‘t‘e:'"d'ihiziﬁiﬁ”ﬁﬁﬁ&f o disciplinate
dalf'art. 8 della legge 6 agosto 1967 n. 765 e dagli strumenti urbanistici vigenti, oltre
che dal presente regolamento, ' C

Art. 61 - Pracedure per la domanda di autorizzazione alla fottizzazione
convenzionata,

[ proprietari dei terreni inclusi nella zona subordinata al piano attuativo.
passono presentare istanza al Sindaco di procedere alla lottizzazione dei terreni a
scopo edificatorio, in conformita del piano regolatore generale.

{ contenuti della domandn sono gli stessi di quelli relativi alle istanze di
concessione edilizia :

In assenza di programma pluriennale di altuazione (P.P.A.) di cui all'att {3
della legge 28 gennaio 1977 n. 10, la domanda deve essere sottoscritta dalla totalitd
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dei proprietari compresi nel perimetro della zona softoposta & piano attuativo. In pre-
_ senza del P.P.A. vigente & sufficiente I'adesionc dei proprietari che’ costituiscatio il
_75% del valore calastale dell'intero territorio sottoposto a piano attuativo dal piano
regolatore generale.

-

Art, 62 - Allegati alla domanda :

. ! Gli elabofati'a!legali alla domanda di autorizzazione sono quelli elencati nella
" scheda di cui alla circolare regionale { aprile 1993, prot. 6931, con l'aggiunta dello
schema di convenzione di cui al successivo articolo. ' '

' Art. 63 - Contenuti della convenzione

Lo schema di convenzione deve contenerc i seguenti impegni, termini -e
garanzie; ‘ | ' '

1. la cessione gratuita di tutte le aree necessarie per le opere di urbanizzazione
primarje ¢ secondarie nella misura minima stabilits dalld strumento urbanistico
generale e come distribuite dal piano di lottizzazione; s . o

.- 2. limpegno da parte dei privati proponenti Ia lottjzzazione di redigere "

. “progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria, ove queste non esistano o

non siano state progettate dal Comune; ' '

3. T'assunzione & carico dei propriefari della costruzione delle opere di urbaniz-
zazione primaria e di quota parte di quelle secondarie relative alle aree sottoposte a
piano di lottizzazione. o _ s

" . In alternativa alla costruzione di quota parte delle opere di urbanizzazione se-
candasia, i propristari possono realizzare, in misura equivalente, gli allacciamenti ai

- urlanisarione devano essere effcttuate con foantiollo del Coraune;

4. { termini non superiori a dieci anni per la completa realizzazione di tutte le
opere di urbanizzazione di cui al precedente punto:

5. timpegno, da parte di privati, alla manutenzi

‘urbanizzazione fino alla cessione gratuita al Comune; :

6. i termini per la cessione gratuita al Comune delle opere di urbanizzazione
realizzate:dai privati; '
7. Vassunzione dell'obbligo da parte dei privati di rispettare tutte le prescrizioni
contenute nelié elaborazioni di P.L.C., pena la decadenza del P.L.C. stesso;
N 8. congrue garanzie finanziarie per l'adempimento degli obblighi derivanti dalla
- convenzione stessa.

one delle opere di

+ . ‘publilici_servizi.esterni al | ptqno.__l._ng*pgogcttuziong £ Tesecuzione wdellggngggwég »

23




CAPOII-1I comparto edificatorio

Art, 64 - Appliéazionc del gd’mpa rto. §diﬁcatorio.
dificatorio (1), di oui allart. 23 della legge 17.agosto 1942 n, 1150

le aree inedificate e per gli edifici da trasformare (2) mediante. demolizione e
ricostruzione, incremento dj cubature, modifiche dj destinazione e per gli edifici
: céntt;_nuti nei fsegue_nti strumenti urbanistici approvati nelle forme di legge:
| 2) piani parficolareggiati aj sensi deglt artt, 13 seguenti della citata legge
1150442, - S ' o

1978 n. 457;

piani particolareggiati di cui alla precedente ledftera ay - s
- .d) programmi pluriennalj di attuazione i cuj allart, 13 della legge 28‘genr;ai‘o
1977 n.10 e della 1. R. citata 35178. . - . .

Art, 65 = Perimetri def comparti edifictari @3).

integrazione di quanto non riportato nel piano, le finalitd dei comparti medesimi e
lelenco delle opere ¢ degli adempiment posti a carico dei’ compartisti, quali Ia

‘cessione gratuita degli spazi pubblici, l'assunzione a carico dej compartisti delle
opere di urbanizzazione, i termin; per la realizzazione delle opere pubbliche e private
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H-comparto e _
e degli artt. 22 e 23 della legge regionale 238 luglio 1978 n.35, trova applicazione per

suscettibili di condono edilizio aj sensi della legge 28 febbraio, 1985 n47, tutti se .

b) piani di recupero di iniziativa privata, di cui all'art, 30, della legge 5 agosto

~ C) varianti speciali peril recupero urbanistico deglj insediamenti abusivi di-cyj
alla lcggp,mgion;!c 2 maggio 1980 n. 28 ejsuccessive modifiche ed integrazioni,

T et e a5 ar ke A e S e Pl e T L IO o S S et “ :
berdzione Consiliis cop ia* quale SONG nditaty, oifre che'y perimetri stessi, anche a4

1 limitatamente per i- piani di dettaglio di cui all'art, 9 della citata L.R. 28/80 eperi
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Art. 66 - Notifica ai privati compresi nei enmparti,

] Il Sindace notifica, mediante Messo comunale (6), ai proprietari interessati, la
" formazione del comparto ed il termine entro cui debbono dichiarare se intendono
provvedere; da soli se proprietari dell'inter_b comparto o riuniti in consorzio, alla
edificazione dell'area ed alle trasformazioni degli.edifici compresi nel comparto. (7)
 proprictari interessati devono, nei termini stabiliti dalla notifica suddetta, co-
mupicare gl Sindaco la propria adesione al comparto, documentando altresi i valori
1 catdstali dei terreni e degli eventuali fabbricati(8) '

Art. 67 - Formazione dell consorzio.

11 Sindaco, verificate le adesioni al comparto edificatorio (9), invita nei succes-
sivi 60 gg i proprietari aderenti, i quali: ‘

- se rappresentanti la totalitd del comparto, possono sottoscrivere, riuniti in as-
sociazione. legale, atto d'obbligo relativo agli impegni di cui al precedente art. 2, Con
la sottoscrizione deil'atto d'obbligo cessano gli effetti della formazione del comparto
edificatorio, fermi restando gli impegni assunti con I'atto d'obbligo (10);

- se rappresentanti la maggioranza del 75% dct valore catastale dell'intero com-
‘parto, devono, eatre un termine' stabilito dal Sindaco, formare il consorzio di compar-
to ed acquisite la piena disponibilitd dell'area compresa nel comparto mediante
I'esproprio dei non aderenti con indennizzo calcolato ai sensi del 1° comma dell'art. 5
bis della legge 8 agosto 1992 n. 359.(11) (12) _

Decorso il termine di cui al primo comma; nei casi in cui gli aderenti non rag-
giungano il 75% del valore catastale dell'intero comparto o nel caso in cui il
consorzio di comparto non abbia acquisito la piena disponibilita dell'area, il Comune,

 addrentiy Sor INaSHtIZG"dl el af Guiho Bomma del” ufaro art. 5 bis deifa” Ichize
- 359/93 ed attribuisce le aree ed i dirtti conseguenti a terzi disposti a formare o a
partecipare al consorzio stesso (13). :

[ consorzi di comparta, conseguita direttamente espropriando loro stessi 0 indi-
rettamente mediante espropri del Comune, la piena’ disponibilitd dell'area di
comparto, dovranno sottoscrivere atto d'obbligo relativo agh impegni di cui al
precedente art. 2. Con la sottoscrizione dell'atto d'obbligo cessano gli cffetti della
gongiazione del comparto edificatorio fermi restando gli impegni assunti con l'atto

'obbligo.

Art. 68 - Vantaggi e oneri dei partecipanti al comparto.

T comparti edificatori costituiscono unita fabbricabile comprendenti le aree ine-
dificate ed i fabbricati compresi nel comparto stesso. | partecipanti al compario

per i piani, di cui alle lestere a), b)-e ¢) espropria i terreni ¢ gli immobili dei sion. ..

Y
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.i- .

hanno aspettative, indipendenti dalla zonizzazione di piano, commisurate ai vantaggi
costituiti dagli indici di fabbricabilitd e dai parametri edilizi stabiliti dal piano.

. Spetta, pertanto, ad ogni partecipante al comparto una cubatura pari alla superficie
. del terreno per l'indice territoriale stabilito dal piano (14).

11 consorzio, prima della sottoscrizione dell'atto d'obbligo, dovrd dimostrare
I'equa distribuzione dei vantaggi spettanti a tutti i p'irtecipanﬁ il comparto stesso ed
inoltre dovrd predisporre una tabella millesimale degli oneri spcttantl ad ogm singalo
partecipante il comparto, oneri che saranno valutati ‘jn. pmpomonc al vantaggi
ottenuti dal piaso.(15)

Anche gli edifici inclusi nei compam parteclpano agli onert sulla base della
cubatura assegnata, la quale pud confermare la cubntura. esistente o prevederne

eventuali mtegrazxom o trasf'ormazmm
Art, 69 - Modifictic al piano urbani.-itico. -

-Le modifiche al plhno urbénzstlco dcnvaﬁﬁ dalla ridlsmbuz:oﬁe delle cubature

 assegnate dal plano, quando non.-comportano variazioni alle previsioni di spazi

pubbhcl ed alle reti infrastrutturali, sono approvate dal Comune-con le procedure di-

Al cu1 all'art. 2 dcll? legge regionale 2 luglxo 1987, n. 36 (16}

Note . ,
(1) I "comparto edift catono ha trov'lto una pruna appllcamone con la legge
speciale per la ricostruzione delle zone terremotate (artt. 128, 129, 130 Legge

1399/1917) ed ¢ stato disciplinato oltre che dalle leggi snpracltate anche dall'art. 870
del Cod. Civile, e da numerose-leggi regionali.

(2) ¢fr. 1° comma art. 23 L: 1150442, Per: cdxﬁc: da trasformarc si mtendoho

piane-sono subordinati alla concessione edilizia. Tnoltre, sia per il citato art. 1 della

* legge 10/77 che per l'art. 7 della legge 357/93, la trasformazione stessa comporta il

pagamento o Ja realizzazione a scomputo delle relative opere di urbanizzazione,
Diverso ¢ il caso delle concessioni a sanatoria, le quali per effetto del 12° comma
dell'art. 35 della legge 47/85, restano subordinate ad atto di impegno a partecipare
anche agli oneri dovuti per l'mtero comprensorio assoggeftato a recupero urbanistico.

(3) La legge 1150/42 presuppone solo I'esistenza di un piano particolareggiato
ap.pmyato ma non pone limiti al numero ed all'estensione dei perimetri dei comparti.
L'art, 22 .della L.R. 35/78 precma invece che I'applicazione del comparto riguarda
titte le zone sottoposte a piano attuativo. Inoltre, come gid detto, il comparto trova
applicazione anche per il recupero urbanistico dcgh insediamenti abusivi.

(4) Trattandosi di abblighi posti a carico dei privati, pena l'esproprio, i
perimete ed i contenuti dei comparti stessi (finalitd, opere poste a carico dei privati e

":con rrieneiito ‘al. frimé ‘articold dcl’fa“‘legge 077 queih ‘e peradegidmento P

ay|



Attt s .

-

tmﬁpi di esecuzione delle opere pubbliche e private) devono essere chiaramente
specificati o in sede diformazione del piano urbdnistico, ovvero con ‘apposita

E)

_ deliberazione successiva all'approvazione del piano medesimo.

(5 (Cass. 25.10.57, n. 4188, Forum amm. 19581, 2, 2772).

(6) cfr. Virgilio Testa "Disciplina urbahistica".

(7) cfr. 2° comma art. 22 L.R. 35/78. '

(8) Trattandosi di valori da commisurare petcentualmente a quelli totali riferiti
allintera area sottoposta a comparto edificatorio, per il calcolo dellimponibile dei

ferreni possono essere assunti i valori di cui al il titolo della legge 22 ottobre 1971, n.

- 865 ¢ per le costruzioni i valoi riferiti all1.C..

.. (9) La notifica del Sindaco comporta diversi adempimenti subordinati a
tontrollo del Comune. Si ritiene quindi che un primo termine debba riferirsi alla sola
adesione al comparto. Successivamente alla verifica della consistenza delle adesioni,
il Sindaco provvedera a richiederé i successivi adempimenti.
10) La finalitd del.comparto, costituente funita fabbricabile, & la fealizzazione
del piano a prescindere dai frazionamenti proprietari. Qualora tutti i proprietari risul-
ino aderenti eper accordi interni procedano alla rettifica dei confini in conformita
del piasia, si ritiene inutile la formazione de! consorzio di comparto, ma ¢ sufficientc

la sottoscrizione di un impegno a realizzare quanto previsto con la formazione del .

comparto stesso. |

Tutto questo vale anche per i consorzi di comparto una volta acquisita la piena
disponibilita dell'area del comparto. o

(11) ofr. 2° & 3° comma art. 23 della L.R. 35/78.

(12) I riferimenti all'indennita di esproprio sono stati aggiornati alla L. 359/92.

(13) Si ritiene che le facoltd previste per il Comune sia di espropriare anche gli
aderenti in nurero insufficiente a formare il consorzio che di destinare le arce espro-

. v
-

{14) L'equa d‘ggiﬁb{liibhé:ae:gli neii o vantaggi sulla base delle superfici di

praprietd, 2’ prescindere. dalla zonizzazione di piano, si evince dal fatto che il

.comparto costituisce unita fabbricabile, nel quale ogni proprietario ha una aspettativa

proporzionale rispetto al vantaggio complessivo offerto dal piano. Conseguentemente
o stesso proprietario partecipa agli oneri ini proporzione al vantaggio ottenuto.

(15) 1 frazionamenti dei terreni ¢ le permute tra interessati al comparto sono fi-
nalizzati alla cessione gratuita al Comune di terreni per la creazione degli spazi pub-
blici imposti dal piano, in applicazione di specifiche disposizioni di legge, pertanto
¢ dovuta unicamente l'imposta di registro a tassa fissa.

(16) Le eventuali variazioni di frazionamento ed ubicazione delle costruzioni in
conformita delle prescrizioni generali di piano non hanno rilevanza esterna e pertanto
si ritiene che possano essere approvate dal Comune con procedura semplificata.

“l..  priate debbano essere precisate nelle fipalitd del comparto edificatotip.. "L i i
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